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PROGRAMA DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

1. OBJETIVOS, DIRECTRICES Y ESTRATEGIA DE SU DESARROLLO

El Plan General Municipal no tiene como objetivo programar el orden de prioridades necesario para el
desarrollo coherente de los sistemas generales y de las respectivas unidades de ejecucion, puesto que el
Plan pretende ser un marco normativo en el que se ajusten las actuaciones edificatorias a iniciativa de los
particulares, que dependen de circunstancias que se presentan de pronto de una manera favorable
dificiles de determinarlas actualmente, y porque son unidades de ejecucion y sistemas generales
independientes unos de los otros, de tal manera que no hay inconveniente en que se desarrolle
cualquiera de ellas sin un orden preestablecido.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, se
determina que cada unidad de ejecucién constituye una etapa.

2. PREVISIONES ESPECIFICAS PARA LA REALIZACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

No se establecen determinaciones especificas concernientes a los plazos para la obtencién o adquisicion
de los sistemas generales en terrenos de fitularidad del Ayuntamiento de Villatuerta, por fratarse de
obras no urgentes ni existir prevision econémica para su ejecucion por depender de ayudas econdémicas
como subvenciones publicas dificiles de determinarlas actualmente. Para la ejecucion de los sistemas
generales S.G.- 1 y S.G.- 2 se establece que se realizardn en el segundo cuatrienio a partir de la
aprobacion definitiva del Plan General Municipal.

3. PLAZOS DE EJECUCION

Los Planes Parciales de los Subsectores de suelo urbanizable deberén estar redactados en el plazo
maximo de cuatro afos a partir de la entrada en vigor del presente Plan General Municipal.

Se establece el plazo maximo de ocho afos, contados desde la publicacién en el BON del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién pormenorizada de los terrenos, para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos de cesién, equidistribucion y urbanizacién en todas las
unidades de ejecucion del suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. Estos plazos podran

ampliarse atendiendo a circunstancias econémicas, financieras y de mercado que justifiquen
suficientemente la ampliacion.

Villatuerta, enero de 2024

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. ALEGRIA - J.J. EQUIZA - Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

1. INTRODUCCION

El texto refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo sefala que, entre los
documentos que infegran los Planes Urbanisticos Municipales, estd el Estudio econémico y financiero, en
el que se concrete la viabilidad econémica de las propuestas que se realicen.

Teniendo en cuenta que no fiene cardcter vinculante, la evaluacién econémica de la implantacion de
servicios y obras de urbanizacion se expresa en su coste aproximado, y habra de referirse como minimo
a las siguientes obras y servicios:

= Explanacion, pavimentacion, sefalizacion, jardineria y arbolado

= Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios

= Red de evacuaciéon de aguas

= Redes de distribucion de energia eléctrica, alumbrado pUblico y de telecomunicaciones

= Ofras redes o canalizaciones de servicios que prevea el Plan

= Establecimiento de servicios pUblicos de transporte y recogida de basuras, si procede

= Obras especiales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes de servicio existentes y otras, si
proceden

= Indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones e instalaciones, por la destruccion de
plantaciones y ofras actuaciones que exija la ejecucion del Plan

2. EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS

Teniendo en cuenta que se trata, I6gicamente, de la evaluacion del "coste aproximado”, se ha optado por
plantear unos costes unitarios de urbanizacion referidos a los viales, dreas peatonales y zonas verdes.

Estas cifras, aplicadas a la superficie a urbanizar, dan como resultado el "coste aproximado” de la
urbanizacion de cada unidad de ejecucion.

Posteriormente se calcula la repercusion de este coste en las parcelas netas, bien por vivienda, parcela
neta o por Unidad de Aprovechamiento, entendiéndose que son perfectamente asumibles y que la
actuacion es viable.

PRECIO POR M2 VIALES (CALZADAS Y ACERAS):

MovImIento de HEITAS ..........ccoeuiierireees e 7°00 €/m?
Abastecimiento de AQUQA ..o, 1170 €/m?2
SANEAMUENTO <...oviiieiiteietei ettt sttt ene 4875 €/m?
Distribucion de energia electrica ............cccovvevieiieiieeeeeeee 1875 €/m?
Alumbrado, telecomunicaciones y frafico ...........ccoeeieieiriieeeee, 9'40 €/m?
PAVIMENTOS ...ttt 52’50 €/m?
Jardineria y mobiliario urbano .............cc.c.oviiii 1'90 €/m?

TOTAL e 150°00 €/m?

PRECIO POR M2 VIALES (AREAS PEATONALES):

MOVIMIENTO A TIEITAS ...ttt 400 €/m?2
SANBAMUBNTO ... ettt et 14’60 €/m?
INSTAIACIONES ...ttt et 1100 €/m?
PAVIMENIOS ... e 29°00 €/m?
Jardineria y mobiliario urbano .............cccoeviiiieii 140 €/m?

TOTAL .o, 6000 €/m?
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ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

PRECIO POR M2 VIALES (ZONAS VERDES):

Movimiento de tierras
Instalaciones
Jardineria y mobiliario urbano

3’00 €/m?
7°00 €/m?
10°00 €/m?

2000 €/m?

SegUn estos costes unitarios, resultan las cantidades que se indican en el cuadro adjunto como costes de
urbanizacion en las nuevas unidades de ejecucion definidas en suelo urbano no consolidado y en los
sectores de suelo urbanizable. No obstante, en dichos sectores cada Plan Parcial deberd incluir el
preceptivo Estudio econdémico y financiero para la cuantificacion de la viabilidad econémica de la

propuesta.
UE-C UE-E UE-01 Ul-211/21.2/221/222
Superficie total ambito (m2) 13.719 14.934 6.843 (*3)
Superficie con aprovechamiento (m2) *1) (*2) 6.687 (*3)
Superficie neta (m2) 8.423 9.961 4120 (*3)
Uso Residencial Residencial Residencial Industrial
Nomero de viviendas 30(2 exist(ir(;te.s +18 adosadas +| 16 (5 edif. existentes + 11 9 gisladas .
aisladas) aisladas)

Edificabilidad (m2 constr.) Segin alineaciones y n° plantas | Segdn alineaciones y n° plantas 9x280=2520 (*3)
UAs (*1) (*2) 4120x02+2520x1 = 3.344 (*3)
Aprovechamiento medio (UAs/m?2) *1) (*2) 0,50 (*3)
Coeficientes de homogeneizacion:

M2 constr. Residencial libre 1

M2 constr. Residencial VPO 09

M2 constr. Industrial 07

M2 constr. Terciario-Comercial 07

M2 suelo privado 02
Superficie a urbanizar (m2) 4.440 4.973 2.720 (*3)
Coste urbanizacion (€) 2350x150+2090%x20 = 394.300 | 3850x60+1123x20 = 253.460 | 1270x150+550x60+900x20=241.500 (*3)
Repercusion urbanizacion / UA. --- - 7222 €/UA. (*3)
Repercusion urbanizaciéon / m2 p. neta 46'81 €/ m2 2827€/m2 5862 €/ m2 (*3)
Repercusién urbanizacion / vivienda 13.143 €/ viv. 17.601 €/ viv. 26.833 €/ viv. (*3)

(*1) Unidad proveniente de NN.SS., en fase de ejecucion. Cuenta con Reparcelacion apr. def. 3-6-13 (BON 113 de 14-6-13). Se preveé reqjuste de la ordenacion sin aumentar

aprovechamiento ni parcela neta. 30 viv. incluyendo las 2 existentes. No procede cesién 10% de aprovechamiento ademas de la ya realizada en su caso.

(*2) Unidad proveniente de NN.SS., en fase de ejecucion. Cuenta con Reparcelacion aunque anulada por los tribunales. Se prevé reajuste de la ordenacion sin aumentar
aprovechamiento ni parcela neta. 16 viv. incluyendo las 5 edif. existentes. No procede cesion 10% de aprovechamiento ademas de la ya realizada.

(*3) Unidad proveniente de PEAU aprobado definifivamente el 28-9-2017 — Texto Refundido de octubre de 2017. Vigente la normativa anferior.

| SECTORJ SECTOR NR-1 SECTOR NR-2 SECTOR S-1 SECTOR NI-1

Superficie fotal ambito (M2) 24.260 9.590 17.540 48.157 47.450
Superficie con aprovechamiento (m2) 22.000 9.326 17.100 48.157 45.500
Superficie neta (m2) 12.070 4.980 8.080 30.565 25473
Uso Residencial Residencial Residencial Industrial Industrial
NOmero de viviendas 30 (unifamiliares aisladas) |18 (16 adosadas + 2 aisladas) | 36 (25 adosadas + 11 VPO) - -
Edificabilidad (M2 constr.) 8.586 16x200+2x260 = 3.720 25x206+11x180 = 7.130 15300x1'4 = 21.420 (*) 25.222 (%)
UAs 12070x02+8586x1=11.000 | 4980x02+3720x1 = 4716 |2080X02+310KH1980x09=8 5559 91420007 = 2107 224702382207 =
Aprovechamiento fipo (UAs/m2) 0,50 0,50 0,50 0,44 0,50
Coeficientes de homogeneizacion:

M2 constr. Residencial libre 1

M2 constr. Residencial VPO 09

M2 constr. Industrial 07 (*) 40% de entreplantas (*) 337% de entreplantas

M2 constr. Terciario-Comercial 07

M2 suelo privado 02
Superficie a urbanizar (m2) 10.990 4.610 9.455 17.592 21.097
Coste urbanizacion (€) 6280X1o0+12IX60= |2680x150+1930x20 = 440.600]4495x150+4960x20 = 773.450| 8337490+9255x20 = 935.430 | ' 0028X0+11099x20=
Repercusion urbanizacion / U.A. 9224 €/UA. 9343 €/UA. 9048 €/U.A. 4924 €/UA. 5499 €/UA.
Repercusion urbanizacién / m2 p. neta 84'06 €/ m2 88'47€/m2 9572€/m2 34'01€/m2 4912 €/m2
Repercusién urbanizacién / vivienda 33.820 €/ viv. 24.478 €/ viv. 21.485 €/ viv. --- —

Si bien se observa que el sector J tiene una repercusién mayor por vivienda, cabe resefiar que se trata de
viviendas unifamiliares aisladas todas ellas, por indicacion del Ayuntamiento.
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A la vista de las cantidades resultantes para la implantacion de los servicios urbanisticos y ejecucion de
las obras de urbanizacion, se concluye que son perfectamente asumibles, en situaciones normales de
mercado, en la promocién residencial, industrial o comercial de las unidades y por tanto la actuacion es
viable. Las unidades delimitadas permiten el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion de la totalidad de su superficie.

Villatuerta, enero de 2024

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. ALEGRIA - J.J. EQUIZA - Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

ARTICULO 1. OBJETO - AMBITO

Consiste el objeto de esta Ordenanza particular en la regulacién de las medidas protectoras en edificios y
elementos existentes integrados en el catdlogo, para la conservacion de su identidad actual, sin perjuicio
de lo dispuesto en las Ordenanzas Generales y Normas Urbanisticas.

Para la elaboracion de este Catalogo se ha tomado como base de referencia el Inventario del Patrimonio
Historico - Arfistico de la Institucion Principe de Viana del Gobierno de Navarra. En este Catdlogo se han
incluido los edificios inventariados por la Institucién Principe de Viana a los que se ha sumado aquéllos
que el Plan Municipal cree deben ser considerados por su interés historico, arfistico, ambiental o
tipolégico.

Contiene las fichas, en las que se identifica cada uno de los edificios catalogados por este Plan Municipal
con expresion de sus elementos de mayor interés, los elementos discordantes y las obras a realizar para
subsanarlos, como requisito previo a la aprobacion de los proyectos técnicos de reforma de cada edificio.

La catalogacion consta de dos grupos en los que se inscriben cada uno de los edificios, en relacion con
su régimen de proteccion:

- Integral
- Ambiental
- Elementos singulares

El presente estudio no alcanza un andlisis de la estructura y estado interior de los edificios.

ARTICULO 2. REGIMEN DE AUTORIZACIONES

Serd necesario solicitar informe a la Institucion Principe de Viana en las actuaciones a ejecutar en los
edificios catalogados como proteccion Integral. Dicho informe debera ser favorable para la concesion de
licencia.

Las actuaciones que no se ajusten al contenido de esta ordenanza y estén debidamente justificadas o
aquéllas que en algin aspecto den lugar a interpretacion dudosa, necesitaran asimismo una tramitacion
previa mediante informe vinculante de la Institucion Principe de Viana. Dicho informe deberd ser
favorable para la concesion de licencia.

En rehabilitaciones importantes de estos edificios o elementos catalogados, se condicionard la concesion
de licencia a la supresion de los elementos impropios que se sefialen para cada uno de ellos.

ARTICULO 3. CRITERIOS GENERALES

Como norma general, toda construccion incluida en el Catalogo del presente Plan General Municipal
deberd rehabilitarse, prohibiéndose la demolicion total para ser sustituido. Se admite en el interior de la
edificacion rehabilitar o renovar parcial o fotalmente, admitiéndose nuevas instalaciones y materiales de
construccion, si bien en el exterior es obligatoria la conservacion de la edificacion mediante rehabilitacion.

Se deberan conservar, restaurar o restituir aquellos elementos que justifican su inclusién en el citado
Catalogo, asi como elementos singulares en cuanto a estructura, distribucion tipoldgica, escaleras, etc. En
las actuaciones a realizar no se podra modificar la tipologia actual de la edificaciéon.

No se permite ninguna actuacion que desvirtGe las caracteristicas originales del edificio y, en particular,
se prohibe la susfitucion de materiales constructivos por otros de imitacién (aleros de madera y losas de
piedra por hormigén, etc.). Se recuperardn los materiales originales siempre que sea posible. En caso de
imposibilidad de recuperacion se sustituirdn éstos por materiales nobles, segin lo especificado en esta
ordenanza.

Igualmente, queda prohibida la instalacion o construccion de cualquier elemento (vallado, rétulos, toldos,
depositos aéreos, etc.) que interrumpan la correcta vision del edificio.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

ARTICULO 4. MATERIALES CONSTRUCTIVOS

1. Fachadas

Los muros con silleria de piedra o sillarejo, regular o buena para ser vista, quedan obligados a mantener
vistos y prohibido enfoscar, pintar o resaltar las llagas del aparejo. Los muros construidos con piedra
deficiente 0 menuda se permiten enfoscar parcial o fotalmente.

El enfoscado deberd cumplir las siguientes condiciones:
a) se ejecutard con mortero de cal hidraulica, con golpe de llana, evitando los fuertes grosores de
revoco
b) serd continuo y liso, sin dibujos en imitacién de entramados de madera u otros
¢) se pintara en color blanco tradicional

El resto de materiales para revestimientos quedan prohibidos.

2. Cubiertas

Se conservard la tipologia de la cubierta actual, autorizandose como Unico material de cubricion la teja
cerdmica tradicional o andloga. No se permitirdn las cubiertas planas aunque queden integradas en el

faldon.

Es obligatorio la conservacion rehabilitando o renovando aleros, con el Unico material autorizado de
madera vista barnizada o pintada.

Se autoriza la construccién de chimeneas de calefacciéon o ventilacion por encima de la cubierta con la
condicién de que no aparezcan en el faldon recayente a la fachada principal.

Se prohibe la instalacion de placas solares o fotovoltaicas en las cubiertas de teja de los edificios
catalogados por el presente Plan General Municipal.

Se autorizan las ventanas enrasadas en cubierta siguiendo el plano del faldén, si bien no deberan
superar el 5% de la superficie del faldén en que se sitban, la dimension méxima de cada una de ellas
serd de 60 x 100 cm y la distancia de una a ofra serd mayor de 100 cm.

3. Huecos y carpinterias

Como criterio general, se conservardn obligatoriamente los huecos originales en su ubicacién, forma y
dimensiones, a no ser que alguna modificacion beneficie la ordenacion general y la habitabilidad.

En caso de apertura de huecos o ampliacion de los existentes, es obligatorio el tratamiento de los
mismos de acuerdo con el conjunto de la fachada en la que se sitbe (recercados de piedra, cabezales de
maderaq, etc.).

Los cambios sobre los huecos tenderdn a ordenar la fachada segin ejes horizontales y verticales o a
esquemas compositivos de huecos.

En los casos permitidos, la apertura o ampliacion de huecos o balcones deberan ser de las siguientes
condiciones:

- Las puertas de acceso tendrdn una dimension maxima de 2'5 x 25 m y con una separacion minima
horizontal de 0,80 m a esquinas y a ofros huecos.

- La proporcion de los huecos de ventanas serd vertical o cuadrada.

- Las dimensiones de los huecos de puertas balcon serd, como maximo, de 120 m de anchura y 2'40
m de altura.

- La distancia minima horizontal del borde del hueco a esquina y entre dos huecos serd de 0'80 m
(salvo elementos de repeticion como arcadas, galerias, efc.)

- La relaciéon macizo-hueco, medida en seccion horizontal, en plantas bajas serd como minimo de 1y
en plantas elevadas serd como minimo de 1'5.
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- Se seguirdn las reglas compositivas siguientes:
. La situacion de la puerta crea un eje principal
. Se respetard la estética del muro de carga

- Carpinterias:

. Es obligatoria la rehabilitacion o renovacion de las carpinterias con sus caracteristicas
actuales en expresion y forma, en madera barnizada o pintada con colores tradicionales o
material con terminacion similar, con contraventanas de madera exteriores o ventanillos
interiores, estando prohibidas las persianas enrollables.

. Quedan prohibidas las carpinterias en pano exterior de fachada, debiéndose remeter 15 cm
como minimo respecto de la alineacion de fachada.
- Balcones:
. Cumplir@n en cuanto a vuelos lo dispuesto en la Ordenanza de Edificacion.
. No repercutirdn en elementos singulares (arquivoltas, dinteles..)
. Separacion minima del balcon a esquinas 0°80 m.
. Se realizard con madera, piedra o losa de hormigén visto de 14 cm con moldura en bordes.

ARTICULO 5. CATALOGACION INTEGRAL

Vincula a los edificios de importancia arquitecténica, cultural o historica relevante, que por sus
caracteristicas intrinsecas y por su contribucion a la escena urbana o rural, deben ser objeto de
conservacion integral en sus componentes principales, estructurales y uso.

Se toma como referencia adecuada para la seleccion de estos edificios el catdlogo de la Institucion
Principe de Viana, debidamente actualizado y completado.

Estos edificios, reflejados en las fichas del Catalogo y referenciados con los datos catastrales, son los
siguientes:

POLIGONO PARCELA REF. PLANO / EDIFICIO
1 1133 I-1lglesia de la Asuncion
1 1294 I-2 Casa parroquial
1 1354 I-3 Ermita de San Roman
1 8098 (proximidad)  I-4 Puente medieval sobre el rio Iranzu
1 2168 I-5 Palacio de Legardeta
1 710 I-6 Ermita de San Miguel

Se consideran edificaciones de alfo valor que no deben ser objeto de modificaciones. Se establece una
proteccion integral para toda la edificacion. Se consideran obras permitidas las de conservacion,
restauracion, consolidacién y rehabilitacion, siempre que no varien las constantes estructurales que
caracterizan al edificio o elemento, los rasgos de su aspecto exterior y su uso.

En las actuaciones de rehabilitacion no se podrd modificar ni la altura, ni el volumen edificado, ni la forma
y pendiente de la cubierta. Queda prohibida la apertura de huecos o ampliacion de los existentes.

Cualquier obra que cumpliendo todas las condiciones establecidas en los parrafos anteriores signifique
una mejora de las condiciones de la edificacion, podra ser objeto de concesion de licencia, aunque la
obra no alcance a resolver todas las insuficiencias del edificio o elemento.

Para las actuaciones que se realicen en estos edificios, se solicitard informe previo del Departamento de
Cultura (Institucién Principe de Viana), que deberd ser favorable.

ARTICULO 6. CATALOGACION AMBIENTAL

Vincula a los edificios de importancia arquitectonica o ambiental relevante, que por sus caracteristicas
infrinsecas y por su contribucion a la escena urbana o rural, deben ser objeto de conservacién en sus
componentes principales de su aspecto exterior.
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Se toma como referencia adecuada para la seleccion de estos edificios el catdlogo de la Institucion
Principe de Viana, debidamente actualizado y completado.

Estos edificios, reflejados en las fichas del Catalogo y referenciados con los datos catastrales, son los
siguientes:

POLIGONO PARCELA REF. PLANO / EDIFICIO
1 1162 A-7 Casa
1 1302 A-8 Casa
1 1010-101 A-9 Casa

Se consideran obras permitidas las de conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion, siempre
que no varien y se mantengan los elementos considerados de inferés.

En las actuaciones de rehabilitacion se deberd conservar la tipologia de la edificacion y de la cubierta.

Se permite la apertura de huecos y balcones en fachada o ampliacion de los existentes, manteniendo en
lo fundamental el esquema compositivo de la fachada principal, y Onicamente por motivos estrictos de
ordenacion general o habitabilidad.

Cualquier obra que cumpliendo todas las condiciones establecidas en los parrafos anteriores signifique

una mejora de las condiciones de la edificacion, podrd ser objeto de concesion de licencia, aunque la
obra no alcance a resolver todas las insuficiencias del edificio.

ARTICULO 7. ELEMENTOS SINGULARES

Vincula a los elementos singulares que por su valor deben ser objefo de conservacion en sus
caracteristicas originales y valorando su entorno.

Estos elementos, reflejados en las fichas del Catdlogo y referenciados con los datos catastrales, son los
siguientes:

POLIGONO PARCELA REF. PLANO / EDIFICIO
1 1055 S-10 Crucero de Villatuerta
1 1004 S-11 Escudo

Ademas de estos, también se incluyen todos los escudos en general, tanto en claves de arcos como en
fachadas, y los cruceros, que gozan de proteccion legal especifica segin el Decreto 571/1963, de 14 de
marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de
término y piezas similares de interés histérico-artistico. De acuerdo con la disposicion adicional segunda
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol se han declarado Bienes de Interés
Cultural. Por tanto, los escudos y cruceros existentes en el término municipal de Villatuerta quedan
incorporados al Catélogo del Plan General Municipal como Bienes de Interés Cultural.

Aquellos edificios que no queden incluidos en el presente Catdlogo y que a juicio del Ayuntamiento
presenten elementos arquitectonicos dignos de ser conservados, deberdn respetar éstos en sus lugares
originales, sin desvirtuar su cardcter.

Villatuerta, enero de 2024

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. ALEGRIA - J.J. EQUIZA - Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

EDIFICIO: Iglesia de la Asuncion
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 1133 DIRECCION: C/ Iglesia 1

GRUPO DE CATALOGACION:  Integral

ELEMENTOS DE INTERES:
Volumen general del edificio:
Torre romanica, nave y portada géfica, sacrisfia y portico barrocos

Elementos de piedra:
Muros de silleria, contrafuertes, columnas, bévedas, arcos y arquivoltas, etc.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

EDIFICIO: Casa parroquial
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 1294 DIRECCION: C/ Iglesia 1

GRUPO DE CATALOGACION:  Integrall

ELEMENTOS DE INTERES:
Volumen general del edificio - Fachada principal

Elementos de piedra:
Cadenas de silleria en zdcalo, esquinas y recercados de huecos, arco,
portada

Alero

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

EDIFICIO: Ermita de San Roman
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 1354 DIRECCION: C/ San Veremundo s/n

GRUPO DE CATALOGACION:  Integral

ELEMENTOS DE INTERES:
Volumen general del edificio

Elementos de piedra:
Muros de sillarejo, abside

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

-4

EDIFICIO: Puente medieval sobre el rio Iranzu
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 8098 DIRECCION: C/ Mayor (proximidad)

GRUPO DE CATALOGACION:  Integrall

ELEMENTOS DE INTERES:
Interés general del elemento

Estructura mediante dos arcos apuntados, bévedas y tajamar de piedra

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

EDIFICIO: Palacio de Legardeta
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 2168 DIRECCION: Término Zarapuz

GRUPO DE CATALOGACION:  Integral

ELEMENTOS DE INTERES:
Volumen general del edificio:
Mansion palaciega barroca, con oratorio y refablo de S. Pedro estilo rococo

Elementos de piedra:
Cadenas de silleria en esquinas, recercados de huecos e imposta, blasén,
espadana, etc.

ELEMENTQOS DISCORDANTES:
Apertura puerta de garaje en fachada lateral

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

EDIFICIO: Ermita de San Miguel
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 710 DIRECCION: Diseminado

GRUPOQ DE CATALOGACION:  Integral

ELEMENTOS DE INTERES:
Volumen general del edificio:
Ermita de estilo prerromanico-romanico del siglo X-XI

Elementos de piedra:
Muros de fachadas, arcos, contrafuertes, espadaiia, etc.

ELEMENTOS DISCORDANTES:
Portada tapiada en muro hastial

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

A-7

EDIFICIO: Casa
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 1162 DIRECCION: C/ San Salvador 12

GRUPO DE CATALOGACION:  Ambiental

ELEMENTOS DE INTERES:
Volumen del edificio - Fachada principal

Elementos de piedra en recercado de huecos, dintel

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

EDIFICIO: Casa
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 1302 DIRECCION: C/ San Veremundo 7

GRUPO DE CATALOGACION:  Ambiental

ELEMENTOS DE INTERES:
Volumen del edificio - Fachada principal

Elementos de piedra en esquinas, recercado de huecos, dintel, portada

Alero, puerta

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

EDIFICIO: Casa
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcelas 1010 y 1011 DIRECCION: C/ Mayor 14-16

GRUPO DE CATALOGACION:  Ambiental

ELEMENTOS DE INTERES:
Volumen del edificio - Fachada principal

Silleria de piedra, recercado de huecos, dintel

ELEMENTOS DISCORDANTES:
Inapropiada intervencion en la fachada de silleria del nOmero 14

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

S-10

EDIFICIO: Crucero de Villatuerta
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 1055 DIRECCION: C/ Mayor s/n

GRUPO DE CATALOGACION:  Elementos Singulares

ELEMENTOS DE INTERES:
Interés general del elemento
Declarado Bien de Interés Cultural (BIC) en aplicacién del Decreto 571/1963, de 14 de marzo,
sobre proteccién de los escudos, emblemas piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de
término y piezas similares de interés histérico-artistico.
Se establece un entorno de proteccion delimitado por un circulo con centro en el propio crucero
y radio de 25 m, con limite por su lado suroeste en la acera de la parcela catastral 1928/1.

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento
Cualquier intervencion que se plantee en el crucero o en su entorno de proteccion requerird de
informe favorable de la Seccion de Patrimonio Arquitectonico previo a la concesion de licencia




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA CATALOGO

EDIFICIO: Escudo
REF. CATASTRAL: Pol. 1 Parcela 1004 DIRECCION: C/ RGa Vieja 16

GRUPO DE CATALOGACION:  Elementos Singulares

ELEMENTOS DE INTERES:
Interés general del elemento

ELEMENTOS DISCORDANTES:

OBRAS NECESARIAS:
Mantenimiento
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA ORDENANZA DE EDIFICACION

CAPITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. OBJETO - AMBITO

Constituye el objeto de estas Ordenanzas la regulacién de cuantos aspectos constructivos, técnicos,
sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios afectan a la edificacion. Se establece como ambito de
aplicacién obligatoria de estas Ordenanzas todo el término municipal de Villatuerta. Cuantas
ampliaciones o nuevas ordenaciones urbanisticas puedan producirse en el futuro se regiran por estas
Ordenanzas, de modo que sus ordenanzas parficulares en ningdn caso podrdn oponerse o
contradecirlas.

ARTICULO 2. VIGENCIA

Estas Ordenanzas entrardn en vigor simultdneamente al Plan Urbanistico Municipal. Su aprobacion
definitiva implica la derogacion de cualquier otra ordenanza de edificacion existente hasta la fecha.

ARTICULO 3. INTERPRETACION

La interpretacion de estas Ordenanzas se hard en relacién con el contexto, con subordinacion a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas y atendiendo fundamentalmente al espiritu y objetivos del Plan
Urbanistico Municipal.

La presente ordenanza se aplicard estrictamente en las nuevas edificaciones. En los casos en que los
edificios o proyectos existentes con licencia de obra concedida en el momento de entrar en vigor estas
ordenanzas no cumpliesen alguna de sus determinaciones, se considerard que no estan obligados a
adecuarse a las mismas cuando las obras necesarias no sean técnicamente factibles o sean
desproporcionadas a los obijetivos de la actuacion. En el momento en que se sustituya esa edificacion o
se haga una reforma en la misma, que haga técnicamente factible o proporcionada su adecuacion a
estas ordenanzas, deberdn cumplirlas infegramente.

A todos los efectos, los propietarios se someterdn a lo dispuesto en la Legislacion Foral Navarra y en el
Caodigo Civil en cuanto a distancias y servidumbres con respecto a fincas y edificios colindantes.

ARTICULO 4. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Todos los usos del suelo y las construcciones habran de adaptarse al ambiente natural y cultural en que
estuvieran situadas. A tal efecto se establecen las siguientes normas de aplicacion directa:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de cardcter
arfistico, histérico, arqueoldgico, fipico o tradicional habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin
existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres
indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracteristicas histérico-aristicas, fipicos o fradicionales, y en las inmediaciones de las
carreteras, vias pecuarias y caminos de frayecto pintoresco, no se permitird que la situacion, masa,
altura, composicion, color, materiales de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del
paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

) Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la
integracion en el entorno inmediato y en el paisaije.

d) En dreas amenazadas por riesgos naturales o tecnoldgicos, tales como inundacion, erosion,
hundimiento, incendio, contaminacién u otros andlogos, no se permitird ninguna construccion,
instalacién ni cualquier otro uso del suelo que resulte susceptible de padecer tales riesgos.
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CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN EN LA EDIFICACION

ARTICULO 5. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de las edificaciones, tanto obligatorias como maximas o minimas, quedan reguladas en planos
y Normas Urbanisticas.

Cuando existan edificaciones de mayor o menor altura que la prevista en la normativa, se considera
consolidada la edificacién con su altura actual; en caso de obras de renovacién del edificio, se aplicard la
normativa general.

ARTICULO 6. CUERPQS VOLADOS

Se entiende por cuerpos volados aquellos que sobresalen del plano que define la alineacién de fachada
y tienen el caracter de habitables y ocupables. Se definen los siguientes cuerpos volados:

= Cuerpos volados cerrados. Aquellos que encierran el volumen habitable. Pueden ser miradores, si su
cerramiento exterior estd realizado completamente con carpinteria, o cuerpos volados cerrados
parcialmente con obra de fabrica.

= Cuerpos volados abiertos o balcones. Aquellos que no encierran el volumen habitable.

En fachadas recayentes directamente a via piblica, Unicamente se consideran permitidos los cuerpos
volados abiertos o balcones y los miradores, estando prohibidos el resto (cuerpos volados cerrados
parcialmente con obra de fabrica). En el resto de fachadas no recayentes directamente a via pUblica, se
admiten también, ademas de los anteriores, los cuerpos volados cerrados excepto en el Casco Antiguo.
En los edificios catalogados, dada su proteccion, no se autorizard la construccion de ningin tipo de
cuerpos volados cerrados, ni siquiera miradores.

Los cuerpos volados recayentes a calle se consienten a partir de la planta baja y siempre por encima de
la altura minima de 3 metros, y sin sobresalir de la linea vertical de la acera a la que dé frente en su caso.
Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud de 0°90 m como minimo, salvo cuando
exista acuerdo con los colindantes. En el poligono industrial, el saliente dejara libres al menos 3 m desde
el limite de la finca y ocupara como maximo el 40% de la longitud de la fachada.

La dimensién méaxima de cuerpos volados serd, en funcion del ancho de la calle a que dé frente (para el
caso de edificios cuya alineacion de fachada coincida con la alineacion oficial) o de la distancia entre
alineaciones de fachada (para edificios retranqueados de la alineacién oficial):

calle>12m ..o 090 m
calle> 8m ..o 080 m
calle> 45m............... 0'60 m
calle< 45m................. quedan prohibidos los cuerpos volados

En caso de que la proyeccion del vuelo no sobresalga de las alineaciones edificatorias méximas de la
parcela, se autoriza un vuelo méximo de 1’50 m.

La forma en planta de los cuerpos volados serd en todo caso regular (rectangulares, trapecios, sectores
circulares), evitando picos y esquinas, tridngulos y otras formas compuestas irregulares.

Los antepechos de los balcones no podran ser de obra ni acristalados ni siquiera en parte de su altura.
Los barrotes y antepechos de las barandillas no podran sobresalir del plano vertical definido por el
cuerpo volado. Las barandillas deberan ser metdlicas o de madera, prohibiéndose la utilizacion de
celosias de hormigon prefabricado.

ARTICULO 7. ELEMENTOS SALIENTES

Se entiende por elementos salientes aquellos elementos constructivos u ornamentales no habitables u
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ocupables tales como zdcalos, aleros, toldos, marquesinas, molduras, etc.

Se permite la construccion de elementos salientes desde planta baja para la ejecucion de mejoras de la
eficiencia energética de la fachada siempre que no sobresalgan mas de 12 cenfimetros respecto a la
alineacion méxima edificatoria.

La concesion de instalaciones de portadas, escaparates, vitrinas, marquesinas, toldos, muestras,
banderines y, en general, las que afecten a la fachada de la via piblica, llevaré consigo la obligacion por
parte del concesionario de modificar su instalacion o suprimirla, en el momento en que el Ayuntamiento
de Villatuerta lo juzgue oportuno.

- Zo6calos

No se permite salir en sétanos, semisétanos o en plantas baijas, de las alineaciones de fachada con
ning0n cuerpo avanzado que forme parte integrante de la construccion.

Unicamente podran autorizarse molduras o relieves que sobresalgan 5 cm como méximo de la
alineacion de fachada.

- Aleros
La dimension maxima de los aleros serd en funcién del ancho de la calle a que dé frente (para el caso de

edificios cuya alineacién de fachada coincida con la alineacién oficial) o de la distancia entre alineaciones
de fachada (para edificios retranqueados de la alineacién oficial):

calle> 8M e, 1 m
calle> 6m.. . 0'80 m
calle< 6 M., 0'60 m

Los aleros situados a una altura menor de 5 metros con respecto a la rasante de la acera, en
edificaciones recayentes a calle, se asimilan en cuanto a dimensiones a cuerpos volados.

- Toldos

Los toldos de establecimientos no podrén salir mas de lo que corresponde a la anchura de la acera
menos 040 m del bordillo, respetando en todo caso el arbolado y el alumbrado pUblico existentes. Su
altura en la parte mas baja, incluidos los colgantes, serd como minimo de 2°50 m con respecto a la
rasante de la acera. Queda prohibida su instalacion en las zonas donde no existan aceras.

Se prohiben los apoyos en calzadas o aceras.

No se conceptuardn como toldos los elementos de proteccion a base de materiales rigidos, aun cuando
su estructura sea desmontable, que no podran instalarse.

En los huecos de ventanas y balcones se permitird también la instalacion de toldos, siempre que sean

enrollables o plegables, y su vuelo a contar de la fachada de la casa no exceda el correspondiente a
balcones.

- Marquesinas

La instalacion de marquesinas ha de ser proyectada sin soportes verticales y sus condiciones de vuelo
maximo y de altura minima son las definidas en el apartado correspondiente para cuerpos volados.

- Impostas y cornisas
En los balcones y aleros, foda moldura se entiende incluida en el vuelo tolerado.
En fachadas, se permiten molduras y alféizares con un saliente méaximo de 10 cm por encima de una

altura minima de 3 my de 5 cm s6lo en alféizares de ventanas por debajo de dicha altura.
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- Faroles y rétulos perpendiculares ala calle

El saliente maximo serd igual al permitido en cuerpos volados, siempre que queden a una altura minima
de 250 m sobre la rasante de la acera.

La superficie méxima de los rétulos serd de 1 m2. Se realizardn en colores sobrios y disefio de calidad. Se
ubicaran en zonas respetuosas con la ordenacion general de fachada.

- Rotulos paralelos a fachadas

El maximo vuelo permitido serd de 15 cm medido desde el plano del edificio en que se sitGe.
El extremo inferior se hallard a una altura minima de 2°50 m sobre la rasante de la acera.

Se prohibe su instalacion en cuerpos volados, jabalcones, tornapuntas, miradores o balcones. Se
realizar@n en colores sobrios y disefio de calidad. Se ubicardn en zonas respetuosas con la ordenacion
general de fachada.

- Puertas abatibles

Se prohibe el giro hacia afuera de las puertas y ventanas en la planta baja, excepto aquellas que girando
hacia afuera lo hagan dentro de la propiedad sin invadir la acera.

- Puertas basculantes

Las puertas basculantes recayentes a calle o espacio pUblico se permitirdn siempre que se ajusten,
estando abiertas, a las condiciones del saliente y altura sefialados para los cuerpos volados.

- Bajantes

La posibilidad de adosar las bajantes en fachadas recayentes a calle, deberd ser expresamente
permitido por el Ayuntamiento, en cuyo caso los tubos estardn protegidos contra su posible rotura con
material adecuado, en una altura de 2 metros a partir de la rasante de la acera.

- Conductos de ventilacién o evacuacion de humos

Se deberdn resolver por el interior del edificio o parcela, y en ningin caso adosados a fachadas
recayentes a calles.

- Instalaciones comunitarias
El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas y fachadas de edificios,
sefales, farolas, soportes y cualquier otro elemento destinado al servicio de la Comunidad. Los

propietarios vendran obligados a consentirlo y el Ayuntamiento a avisar a los propietarios afectados con
la mayor antelacién posible.

ARTICULO 8. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA

No se autorizan construcciones por encima de la altura méxima establecida para los planos de cubierta,
a excepcion de las instalaciones que forzosamente deban superar estos planos (chimeneas, caseton de
ascensores U otras instalaciones que no se puedan resolver por el interior de la edificacion o parcela).

Por encima de la altura maxima permitida se autoriza la construccion de espacios cerrados destinados a
caja de ascensores, escaleras, depdsitos, chimeneas y otras instalaciones de infraestructuras o trasteros,
con una altura maxima sobre la edificacion principal, inscrita por debajo de un plano del 35% trazado
por la linea horizontal de altura maxima de cada fachada. No computardn a efectos de volumen ni de
consumo de aprovechamiento.
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Los paneles solares que se construyan en edificios permitidos deberdan colocarse o bien empotrados en
el faldon de la cubierta o bien sobre la cubierta, formando un plano paralelo al faldén de la misma, o
sobre las cubiertas planas. En ningdn caso podrd exceder de la envolvente maxima definida en la

normativa urbanistica.
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CAPITULO Iil.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD

SECCION 1°. VIVIENDA

ARTICULO 9. CONDICIONES GENERALES

Las viviendas deberan cumplir las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en la normativa de
rango superior vigente en cada momento.

Las obras de nueva planta, ampliacion, reforma, adaptacion, mejora o cambio de uso correspondientes
a los edificios de vivienda colectiva deberdn cumplir las condiciones de accesibilidad sefaladas en las
disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 10. CONDICIONES HIGIENICAS GENERALES

Toda vivienda serd exterior. Segin ello, tendra dos de sus piezas vivideras (al menos una de ellas de uso
comUn) con apertura al espacio exterior (calle o plaza) y su frente a dicho espacio no serd inferior a 5 m
de anchura. Podran ser objeto de tratamiento singular aquellos casos en que, por circunstancias
inherentes a la trama o parcelario en que se produzca una sustitucién o sean de construccién anterior a
esta ordenanza, resulte imposible cumplimentar esta Oltima condicion, lo cual se justificara
razonadamente. No se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisotanos.

En obras de rehabilitacion de edificios consolidados o en edificaciones de nueva planta, es obligatorio
instalar una red de pluviales que esté separada de la instalacion de la red de saneamiento.

ARTICULO 11. GARAJES

Los garajes pueden situarse en planta baja y sétanos de los edificios.

El Ayuntamiento podrd denegar su instalacion en aquellas fincas cuyo acceso estén situadas en vias cuyo
transito o caracteristicas urbanas desaconsejen su instalacion.

En edificaciones de viviendas colectivas, la superficie 0til minima de los garajes serd de 20 m? por
vehiculo, incluida en ella la que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc. Cada plaza de garaije
dispondra de un espacio libre configurado por un minimo de 2'30 x 470 m. La anchura minima de los
accesos, rampas y pasillos interiores serd de 3 metros. La pendiente maxima de la rampa serd del 20%.
En los 4 metros de profundidad inmediata a los accesos del local, las rampas tendrdn una pendiente
maxima del 4% cuando deban ser utilizadas como salida a la calle.

Las rampas se construirdn necesariamente por el interior del edificio, de ninguna manera ocupando
parte de la calle, salvo casos expresamente previstos en el planeamiento urbanistico pormenorizado.

ARTICULO 12. VENTILACION

En edificios de viviendas con locales comerciales en planta baja, deberan preverse las ventilaciones
interiores independientes adecuadas al uso comercial previsto.

Se prohibe lanzar humos y gases al exterior por las fachadas y patios de todo género, si no son llevados
por conductos apropiados hasta una altura superior sobre la cubierta exterior del edificio segin la
normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe la expulsion de aire de aparatos de climatizacién o ventilacién directamente hacia espacios
puUblicos en una altura minima de 3 metros.

Los sétanos deberan tener ventilacion suficiente de acuerdo con las condiciones sefaladas para
comercio. La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a 210 m libres en cualquier punto.
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SECCION 2°. LOCALES COMERCIALES Y OTROS USOS

ARTICULO 13. CONDICIONES GENERALES

Los locales cumplirén las caracteristicas sefaladas en la Ordenanza general de Seguridad e Higiene en
el Trabajo vigente (actualmente, Orden de 9 de marzo de 1971) y dispondran para su personal de los
servicios de higiene que fija la citada Ordenanza.

Los locales que se establezcan en sétanos o semisétanos no podrdn ser independientes del local
inmediatamente superior.

Las obras de nueva planta, ampliacién, reforma, adaptacién, mejora o cambio de uso correspondientes

a los edificios y locales de uso o concurrencia publicos, ya sean de fitularidad o dominio pUblico o privado
deberdan cumplir las condiciones de accesibilidad sefialadas en las disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 14. VENTILACION

Todo local contard con sistemas de ventilacion natural o forzada que garantice un minimo de 5
renovaciones/hora de aire.

Se prohibe lanzar humos y gases al exterior por las fachadas y patios de todo género, si no son llevados
por conductos apropiados hasta una altura superior sobre la cubierta exterior del edificio segin la
normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe la expulsion de aire de aparatos de climatizacién o ventilacién directamente hacia espacios
puUblicos en una altura minima de 3 metros.
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CAPITULO IV.- CONDICIONES DE CONSERVACION

ARTICULO 15. OBLIGATORIEDAD DE CONSERVACION

Los propietarios de cualquier tipo de edificio dentro del término municipal estan obligados a conservarlo
en todas sus partes en perfectas condiciones de solidez, salubridad, higiene y ornato.

Las fachadas y medianeras, asi como los patios de luces, aunque no fueran visibles desde la via pablica,
se conservardn en buen estado, limpios, revocados o blanqueados.

El Ayuntamiento estd facultado para ordenar a los propietarios de los edificios que no cumpliesen estos

requisitos a ejecutar cuantas medidas estime convenientes para la perfecta conservacion del edificio, sin
gue esto represente obligacién y responsabilidad alguna para él.

ARTICULO 16. OBRAS DE ORNATO

El Ayuntamiento podrd ordenar por razones de interés turistico o estético la ejecucion de obras de
conservacion y reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que tuviesen que estar
previamente incluidas en plan alguno.

ARTICULO 17. CERRAMIENTOS PLANTAS BAJAS

Los propietarios o promotores de locales comerciales en plantas bajas estardn obligados a proceder a su
cerramiento desde el momento de la construccion con levantes ciegos de fabrica revestida y pintada, a
una altura minima de 2'50 metros.

Se permite la instalacion de una puerta con dimensiones méximas de hoja de 082 x 2'05 m.

En locales que estén en uso, la obligatoriedad se amplia al mantenimiento de los cerramientos en las
debidas condiciones de limpieza y ornato, empleando materiales acordes con el edificio y con la zona de
su emplazamiento. Cualquier deficiencia a este respecto puede ser suplida por el Ayuntamiento con
gastos a cargo de la Propiedad.

ARTICULO 18. OBRAS DE SALUBRIDAD

La Autoridad municipal podrd ordenar la practica de obras de mejora de las condiciones de higiene o
salubridad de un inmueble atendiéndose a las disposiciones de estas Ordenanzas.

El Ayuntamiento podrd realizar estas obras con cargo a la propiedad en caso de no ser atendido el
requerimiento.
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CAPITULO V.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

ARTICULO 19. CONDICIONES DE SOLIDEZ

Toda construccion habrd de reunir las condiciones de solidez que requiera la estdtica, bajo la
responsabilidad de la direccion facultativa de la obra.

El Ayuntamiento podra comprobar en todo momento las indicadas condiciones de solidez y ordenar
cuantas medidas estime convenientes para su efectividad sin que represente obligacion ni
responsabilidad de ningGn género para él.

ARTICULO 20. VALLAS DE PRECAUCION

Los frentes de los edificios o solares donde se practiquen obras de construccién o derribo se cerraran con
vallas de precaucion de 2 metros de altura como minimo, con materiales que ofrezcan seguridad y
conservacion decorosa, como ladrillos, tablas o paneles prefabricados.

Dicha valla no serd obligatoria cuando estuviese construido el cerramiento del edificio y los trabajos a
ejecutar no tengan incidencia en la seguridad vy libre trénsito de la via pdblica.

Cuando la anchura escasa de la via pablica lo exigiese y en todo caso cuando los trabajos comporten
peligro para los transelntes, se realizard una proteccién adecuada de la calzada mediante plataformas
o redes adecuadas.

La instalacion de vallas tiene carécter provisional y en tanto duren las obras. Por tanto, cuando
transcurriese un mes sin dar comienzo las mismas o éstas se interrumpiesen durante un periodo igual,
deberd suprimirse la valla y dejar libre el transito, sin perjuicio de adoptar las pertinentes medidas de
proteccion.

ARTICULO 21. PRECAUCIONES DURANTE LA EJECUCION DE OBRAS

Durante la construccion o reparacion de un edificio que ofreciese peligro o dificultad al transito, se
tomaran las medidas precautorias en la forma que indique la Direccion de la obra y, en su caso, la
Autoridad municipal.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra. Si esto no fuese posible, la colocacién y
preparacion se realizard en el lugar que la Autoridad municipal designe.

Los andamios y demas elementos auxiliares para la construccion se montaran, utilizardn y desmontardn
con sujecion a las instrucciones de la Direccion Facultativa de la obra. Se apoyard en base soélida,
resistente para soportar las cargas maximas a las cuales serd sometido, y nivelada, de forma que quede
garantizada la estabilidad del conjunto.

Los andamios cumplirdn las determinaciones de la normativa de seguridad y salud vigente, tfendran una
anchura minima de 75 ¢cm y contardn con protfeccién perimetral mediante barandillas completas de 95
cm de altura, formadas por pasamanos, barra o liston infermedio y rodapié.

ARTICULO 22. APARATOS ELEVADORES

Los aparatos elevadores de materiales no podran situarse en la via pablica y si en el interior del edificio o
solar o dentro de la valla de proteccion, salvo casos especiales y previa autorizacion municipal.

Su instalacion y uso, asi como el de todos los elementos mecanicos a utilizar en las obras, se harén de
acuerdo con la Normativa vigente y los Reglamentos especificos en vigor.
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ARTICULO 23. GRUAS-TORRE

La instalacion de grUas se realizard en idoneas condiciones de seguridad y funcionamiento. Todos sus
elementos estardn en perfecto estado de conservacion.

La ufilizacion de la gria se hard dentro de las cargas maximas y en las condiciones que ofrezcan la
maxima seguridad a juicio del técnico responsable.

Se cubrirén con podlizas de seguro de responsabilidad civil los dafos de cualquier género que se
pudieran generar por el uso la gria y su estancia en la obra.

ARTICULO 24. PARARRAYOS

La instalaciéon de pararrayos en un edificio se hard en condiciones idéneas de anclaje y conduccion, con
sujecion a lo previsto en las disposiciones vigentes al respecto.

ARTICULO 25. LINEAS DE ALTA TENSION

La construccién en zonas afectadas por lineas de alta tensién se someterd a lo dispuesto en el
Reglamento de lineas aéreas de alta tensién vigente.

ARTICULO 26. OBRAS QUE AFECTEN A LA ESTRUCTURA

Cuando se proyecten obras de reforma de un edificio que afecten a la estructura de éste, en el proyecto
redactado por Facultativo competente se desarrollaran las condiciones de carga de la estructura
existente antes y después de las obras a realizar y los apeos necesarios para su ejecucion.

Igualmente se indicara si el edificio estd o no ocupado. Los ocupantes podrdn examinar por si mismos o

mediante persona delegada, los aludidos documentos y formular las observaciones de cardcter técnico
que estimen pertinentes.

ARTICULO 27. OBLIGACION DE APEQO DE EDIFICIOS RUINOSOS

Cuando un edificio, construccion, instalacion o parte de los mismos se halle ruinoso, el propietario vendra
obligado a disponer los apeos necesarios para que su estado no constituya amenaza constante a la
seguridad de los moradores o de los transelntes, previo proyecto de facultativo competente y
nombramiento de director de obra responsable, solicitud y concesion de licencia.

La necesidad de apeo, en caso de no ser manifestado espontdneamente por el propietario, podra
declararse de oficio por el Ayuntamiento.

Todo propietario, ocupante o responsable de una vivienda o local, deberd permitir la colocacién en el
mismo de aquellos elementos integrantes del apeo que resulten necesarios, como consecuencia de los
tramites regulados en los arficulos precedentes. Y todo aquel que se opusiera a la ejecucion de estas
obras serd responsable de los dafios que se ocasionen por la demora en el cumplimiento de los
acuerdos municipales.

Si los propietarios no se sometieran al cumplimiento de los acuerdos municipales, originados por las
disposiciones que anteceden, se procederd por el Ayuntamiento a llevarlas a efecto, y reintegrandose de
los gastos que se originen por la via de la ejecucién sustitutoria y, en su caso, por la via de apremio,
incluyendo el cargo de los honorarios oficiales de los facultativos intervinientes o los realmente
devengados.

Las obligaciones que se desprenden de los arficulos anteriores no son obstaculo para que sea solicitada
la licencia de apeo en cada caso.
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Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento de una finca estimase de
absoluta urgencia el establecimiento de apeos u ofras medidas de seguridad, podrd ordenar que se
ejecute inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades Municipales, solicitando después
la licencia y abonando los derechos correspondientes.

Asimismo en casos de reconocida urgencia, tales como inundaciones por atascamientos de
saneamiento, rotura de tuberias de aguas, averias en lineas eléctricas o de telecomunicaciones,
desprendimiento de cornisas o roturas de cualquier tipo que ofrezcan peligro para la seguridad de la via
pUblica, podran iniciarse las obras inmediatamente, sin perjuicio de solicitar inmediatamente la licencia y
abonar los derechos correspondientes, pero dando cuenta en todo caso al Ayuntamiento para el control
de ejecucion, previo a toda clase de obra.

Si al solicitar un derribo o durante el curso de las obras surge la necesidad de apear las fincas configuas,
se comunicard a las autoridades municipales, acompafnando los planos y memoria de los apeos
correspondientes, suscritos por el director de los trabajos, que en todo caso serd el responsable de los
perjuicios ocasionados en el establecimiento de los apeos. Cuando estos apeos ocupen la via pdblica,
serd necesaria la obtencion del permiso al efecto.

ARTICULO 28. CIMIENTOS

Los elementos sustentantes de cualquier edificio descansaran sobre cimentaciones calculadas en funcion
de la carga que el terreno sea capaz de resistir.

Se permite toda clase de sistemas constructivos, pero el Ayuntamiento se reserva el derecho de exigir
justificacion del calculo de los diversos elementos que componen el edificio.

En todo caso se garantizard la no transmision de humedades por capilaridad al interior del edificio,
colocandose drenajes en caso de que el nivel fredtico estuviese por encima del suelo del recinto.

ARTICULO 29. DERRIBOS, DESMONTES, RELLENOS Y CIERRES PROVISIONALES

Con cardcter general queda prohibido modificar la topografia actual de las parcelas por iniciativa privada
(en los espacios libres de edificacion), realizando movimientos de tierras que puedan suponer la
aparicion de desniveles o muros de contencién superiores a 1 metro en la delimitacion de las parcelas
con sus colindantes o con espacio pUblico. En casos excepcionales el Ayuntamiento podra valorar la
inclusién de soluciones alternativas y la conveniencia de tramitar para su implantacién de un Estudio de
Detalle. En caso de ejecucion de faludes junto a los cierres de parcela, la pendiente maxima de estos
serd del 50%.

Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la rasante de la via publica puede ser desmontado a
condicion de garantizar la seguridad de los transelntes de acordonar el perimetro de las obras y de
evitar la produccion de polvo o molestias.

Las obras sefaladas se llevardn a cabo con lo dispuesto en los vigentes Reglamentos de seguridad y
salud y segin las indicaciones de la Direccion de la obra. El constructor viene obligado a proveer cuantas
acciones resulten adecuadas para asegurar la estabilidad de los edificios y construcciones vecinas y
evitar su deterioro:

= En el caso de desmonte sobre la rasante de la calle si se verifica a tumbo, se acordonara la calle en
una zona no inferior a dos metros, cuidando ademads de que en el momento del tumbo no haya en
su frente personas a quienes pueda alcanzar.

= En ning0n caso ni con pretexto alguno, se depositardn tierras en la via publica, debiéndose proceder
a la limpieza de los materiales, barro o polvo que se derramen.

= En cuanto sea factible, por el retranqueo del desmonte, se vallard el solar con objeto de evitar que
puedan salir tierras lanzadas por el tumbo de bancos al exterior. Tanto para el desmonte como para
el relleno de solares, se exigird la correspondiente licencia del Ayuntamiento de Villatuerta.
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= Los rellenos que se efectien en un terreno adosado a una construccion lindando con la via pablica,
se realizar@n con tierras, escombros o materiales de suficiente consistencia y convenientemente
dispuestos. Si después de acabada la obra, se produce, por la mala ejecucion del relleno, algin
hundimiento en la acera o en el pavimento de las calles, o algin desperfecto en las caferias de
agua o en ofro servicio publico, el propietario queda obligado a hacer la reparacion a su costa.

= Podran ejecutarse cierres provisionales de los solares no edificados situados en suelo urbano. Estos
cierres se realizaran de la siguiente forma:

= En verja o malla metdlica (no conejera) del color de los cierres colindantes. Se sujetard con postes
distanciados de tal forma que aseguren su estabilidad.

= Los que se ubiquen entre dos medianerias podrdn ejecutarse en bloque o ladrillo y quedarén
pintados al exterior en los colores del entorno.

= El Ayuntamiento podré requerir el vallado de los solares.

Los derribos se verificardn precisamente en las horas sehaladas en la licencia correspondiente,
prohibiéndose arrojar escombros a la calle desde lo alto. En ningdn caso se depositardn tierras o
escombros en la via publica, debiéndose proceder a la limpieza de los materiales, barro o polvo que se
derramen.

Se prohibe la utilizacion de explosivos salvo casos especiales que necesitardn autorizacion expresa.

Todo sobrante de escombros, tierras o cualquier otro material procedente de las obras se transportardn
a vertedero autorizado, en vehiculos convenientemente cerrados, para evitar la caida del escombro en el
trayecto y el desprendimiento de polvo. Queda prohibido su vertido incontrolado.

ARTICULO 30. ZANJAS

La anchura de excavacion serd la adecuada para permitir los trabajos en presencia de la entibacion
requerida. Cuando la excavacion alcanzase la profundidad de 1,50 metros se revestirdn las paredes
laterales con tablero de 4 metros aproximadamente de longitud y 0,20 metros de ancho, entibdndose
con codales, tacos o gatos, en nUmero y disposicion suficientes para garantizar una resistencia suficiente.
Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalaran los muros.

Se colocaran avisos diurnos y nocturnos que garanticen la seguridad de los transeUntes asi como tablas,
que sobresalgan un minimo de 30 ¢cm. con respecto al nivel del terreno.

No se acumularén tierras junto a la zanja a una distancia inferior a 60 cm del borde de ésta, ni en
cantidad o peso excesivo para su estabilidad.

En todo caso el técnico director de los trabajos responderd de la adecuada realizacion de las zanjas y
seguridad de las mismas, asi como de los bienes colindantes y transedntes.

ARTICULO 31. ZOCALOS

Se preverd en los proyectos la solucién constructiva en zdcalos que garanticen la estanqueidad del
edificio.
ARTICULO 32. ESTRUCTURAS

Se adoptardn soluciones constructivas que garanticen la rigidez y estabilidad de la estructura asi como su
proteccion de la agresion ambiental y otros materiales no compatibles.

En edificios cuya planta baja se destine a vivienda se creard una separacién minima de 30 cm entre el

forjado de ésta y el terreno formando una cdmara ventilada, o bien con soleras ventiladas
impermeables.
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ARTICULO 33. MUROS Y CERRAMIENTOS EXTERIORES

Su disefio y solucidon constructiva garantizardn su resistencia e idoneidad frente a los agentes
atmosféricos y un adecuado comportamiento acUstico e higrotérmico, asi como una adecuada
incombustibilidad, todo ello segin lo dispuesto en el vigente Codigo Técnico de Edificacion.

Los muros medianeros tendran una altura no inferior a la de cubierta en todos sus puntos, garantizando
la independencia de la estructura y cerramientos de las edificaciones contiguas.

ARTICULO 34. CARPINTERIAS EXTERIORES

Su disefio y construccion garantizard la estanqueidad e indeformabilidad, asi como el cumplimiento de
las determinaciones que regulan el comportamiento higrotérmico y acistico en la edificacion.

ARTICULO 35. CHIMENEAS Y HOGARES

En este articulo se regulan las emisiones de humos y gases de las instalaciones de uso doméstico y
calefacciones individuales, con independencia de que deben ademads cumplir lo dispuesto en la
normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas y patios de todo género si no son llevados por
conductos apropiados por encima de la cubierta exterior del edificio en ese punto, de acuerdo con la
normativa sectorial vigente. Se ajustara a lo establecido por la instruccion técnica complementaria (1.T.C.)
correspondiente. Se exigird especialmente la condicién referida a la altura que deben tomar con respecto
de las construcciones situadas en el radio de accion que figure en dicha normativa.

Toda chimenea se aislard convenientemente de cualquier elemento combustible con sustancias
incombustibles.

ARTICULO 36. CONDUCTOS DE VENTILACION

Todo conducto de ventilacién tendrd una seccion minima de 400 ¢cm? para instalaciones colectivas y 150
cm? para instalaciones individuales. Estos sélo ventilarén un local.

Se adoptard una solucidn constructiva idénea para garantizar el funcionamiento continuo de la
ventilacion.

ARTICULO 37. BOMBONAS DE GAS

Se prohibe la colocacion de bombonas o depésitos de combustibles, liquidos o licuados, en antepechos
de ventanas o estantes anclados a fachadas de viviendas.

Su instalacion se realizard segin lo dispuesto en las Normas Bésicas de Instalacion de Gas en edificios
habitados y demas reglamentos.
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CAPITULO VI. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES

ARTICULO 38. CRITERIOS GENERALES

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente urbano del drea donde se sitden, armonizando en
composicion, caracteristicas constructivas y materiales con los edificios del entorno de forma que se
infegren armoénicamente con lo preexistente.

En caso especiales, justificados por motivos bioclimaticos, se admiten soluciones constructivas singulares,
con autorizacién municipal previa tramitacion de Estudio de Detalle.

Toda obra de reforma o consolidacién en la edificacion respetard en su situacion original todos aquellos
elementos arquitectdnicos, constructivos o historicos singulares auténticos: escudos de piedra, blasones,
aleros, arcos, dinteles, recercados, labras de piedra, etc. y en general, los que supongan un testimonio
historico o arfistico de la edificacion de Villatuerta.

Se consideran elementos impropios aquellas partes de edificaciones y materiales discordantes con el
entorno, en general todos aquellos elementos constructivos no permitidos en las ordenanzas y en las
normas urbanisticas. Estos elementos impropios fenderdn a suprimirse en obras de reforma importantes
o de rehabilitacion.

ARTICULO 39. CIERRES DE FINCAS

Cualquier cierre que se prefenda realizar debera ajustarse al perimetro méximo establecido por la
alineacién oficial de la finca, no pudiéndose cercar aquellas partes de las parcelas calificadas en los
planos como Propiedad PUblica Resultante de la Ordenacion.

Los cierres de las fincas no podrd sobrepasar la altura de 2 m de altura respecto de la rasante de la
acera, medida en el punto medio de cada tramo y la altura de 2’50 m en el punto mas alto de cada
tramo.

Este criterio se seguird también en los cierres entre colindantes, midiéndose la altura en el punto medio y
desde la finca situada a cota mas baja. (mas desfavorable).

Podrd incrementarse esta altura a criterio del Ayuntamiento y previo acuerdo escrito de los particulares
afectados, siempre y cuando existan condicionantes topogrdficas que requieran de la ejecucion de
contenciones.

El Ayuntamiento podrd autorizar la ejecucion de muros de contencion hacia el espacio publico
aparejados a condicionantes topogrdficos naturales del terreno y siempre y cuando este no haya sido
modificado, asi como en caso de reposicion de cierres preexistentes.

El Ayuntamiento valorard la conveniencia de tramitar Estudio de Detalle cuando la diferencia de cota
(entre el terreno natural de las parcelas colindantes o entre este y la rasante de la calle) sea superior a 2
metros.

Como criterio general, los cierres de finca seran uniformes para cada manzana manteniéndose la
continuidad de la altura, la homogeneidad en color del elemento opaco y el color del elemento ligero.
Podran autorizarse otras soluciones que alteren este criterio general en las siguientes condiciones:

= El material del elemento opaco podra seguir las pautas de la edificacion.

= El color del elemento ligero podra ser diferente al mayoritario de la manzana cuando se mantenga el
del colindante.

= La continuidad del elemento opaco y del elemento ligero (veria o cierre vegetal) se entenderd
cumplida siempre y cuando se sigan los criterios de medicion establecidos.

Podran ser de material opaco (de obra) hasta una altura maxima de 100 cenfimetros medida en el punto
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mas alto de cada tramo, medido desde la rasante de la acera en dicho punto. Se podran incluir tramos
macizos de mayor altura (nunca superior a la maxima permitida) para albergar contadores y acometidas
y en los extremos de las puertas.

Los materiales permitidos son los siguientes:

= Para el cierre opaco de obra: mamposteria, hormigén con encofrado visto, bloque de hormigdon
caravista color arena o blanco, fabrica de ladrillo caravista color claro o rojo, aplacado de piedra
regular o con terminacién enfoscado lucido y pintado.

= Para todo el cierre o la parte superior del cierre opaco hasta completar la altura total: cierre vegetal,
procurando utilizar especies autdctonas y cierre de verja. Se podrén permitir chapas decorativas con
acabado lacado o pintado bien como cierre o colocadas tras la verja.

= Enlos cierres interiores se permite ademas malla metalica.
= Se prohibe la utilizacién de alambres de espinos o vidrios rotos en cierres de parcela.

En fincas de suelo urbano lindantes con la fravesia, incluidas en el AR-1, el cerramiento de finca, en su
[imite con dicha carretera, sera diafano si se realiza con obra de fabrica, alcanzara una altura maxima de
60 centimetros, debiendo retranquearse como minimo 8 metros de la arista exterior de explanacion de la
carretera, o hasta la alineacion de la edificacion si ésta fuera inferior, con un minimo de 3 metros a la
arista exterior de calzada. Si la obra de fabrica supera la altura de 60 centimetros, debera retranquearse
18 metros de la arista exterior de explanacion de la carretera.

En suelo no urbanizable, Gnicamente se permiten los siguientes cierres:
a) cierre vegetal, procurando utilizar especies autéctonas

b) cierre rural, con una altura maxima de un metro, constituido por postes de madera a una distancia
minima entre si de 2 metros, unidos con lineas de alambres o una malla metdlica tipo autopista o
rural (malla con alambre fino de cuadricula libre de 20/30 cm.)

No obstante, para aquellos usos o actividades constructivas autorizables en suelo no urbanizable de
acuerdo con la reglamentacion foral vigente (actualmente texto refundido LFOTU), podra ser autorizado
un cierre con las siguientes caracteristicas:

a) cierre vegetal, procurando utilizar especies autdctonas
b) cierre de verja o malla metdlica, suplementado con cierre vegetal

En contencién de tierras se admiten también las escolleras siempre que el relleno se realice con tierra
vegetal y no con hormigén.

Los cierres previstos en la zona de afeccién de carreteras de titularidad del Gobierno de Navarra deberdn
ajustarse a los criterios dictados por la Direccion General de Obras Piblicas:

a) De construirse cierres de fincas fuera de casco urbano, se situardn en la linea de edificacién. Sélo
si son diagfanos y estdn compuestos por un zécalo, de 0°'60 metros de altura méaxima y malla metdlica
sobre piquetes, hasta 2 metros de altura total de cerramientos, se podrdn situar, con respecto a la
linea exterior de la explanacion, a 8 metros en las carreteras afectadas.

Si el cierre propuesto fuese del tipo ganadero, es decir, postes hincados directamente en el terreno,
sin cimiento de obra de fabrica, de altura maxima 2 metros y malla, se podran situar en la zona de
Servidumbre, es decir, a partir de 3 metros de la linea exterior de la explanacion.

b) Los setos de cierre y plantaciones se situardn de igual forma que el zécalo de 0°60 m de altura.

Los cierres que se siten junto a caminos pablicos no ocupardn la zona de servidumbre establecida de 3
metros desde el borde exterior de dichos caminos.

ARTICULO 40. MEDIANERIAS

En el Casco Antiguo se prohibe la construccion de edificios que dejen los medianiles a la vista salvo que
sea una fase de una edificacion completa. Si una parcela edificable limita con un medianil, dentro de las
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alineaciones de edificacion, el edificio que se levante en la misma tendrd que adosarse al medianil,
excepto si éste corresponde a una construccién menor.

Los muros laterales de contiglidad que resulten descubiertos, aun en forma provisional, deberén ser
tratados empleando para ello materiales similares a los de la fachada principal. El disefio de esta
decoracion habrd de incluirse en el proyecto general de la nueva construccion para el que se solicita
licencia, a fin de que ello pueda ser sometido a la aprobacion del Ayuntamiento.

Serd de cuenta de los propietarios del inmueble de mayor altura, decorar y conservar los muros laterales
que aparezcan al descubierto sobre la casa o casas contiguas.

Se prohiben las fachadas laterales ciegas, siempre que no lo impida el derecho de servidumbre de luces
y vistas.

ARTICULO 41. TRATAMIENTO DE EDIFICIO EN PLANTAS BAJAS

Las plantas bajas se dejardn acabadas con el mismo tratamiento de composicion estética y de
materiales de sus diferentes elementos que el resto de la fachada.

Al menos el 20% de la longitud de la planta baja y en toda su altura se cerrard, en el proyecto de
viviendas, con el mismo material de fachada. El edificio acaba y comienza en la rasante de planta baja y
con esta ordenanza se pretende evitar esa imagen tan habitual y expresada graficamente en los
siguientes croquis:

PROHIBIDO PERMITIDO

ARTICULO 42. AREAS PRIVADAS LIBRES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

1. Anexos. Quedan prohibidos los anexos o cuerpos cerrados fuera de las alineaciones de fachada
definidas en los planos de ordenacion, excepto las construcciones auxiliares al uso residencial siempre y
cuando cumplan con las siguientes caracteristicas:

= Computaran a efectos de calculo de edificabilidad y ocupacion.

= Su ocupacién maxima serd del 10% y su superficie inferior a 25 m?

= Con cardacter general se ubicaran dentro de las alineaciones edificatorias. Excepcionalmente podrdn
adosarse a los linderos con los colindantes, ocupando un maximo del 25% del lindero en que se
ubique y respetando el retranqueo a vial.

= Tendrdn una altura maxima 2°50 m al alero o al lindero y 3’50 m a la cumbrera.

= Contardn con pendiente hacia la parcela. De ser la pendiente de la cubierta descendente hacia el
lindero, contaran con recogida de aguas.

= Se aportard acverdo del colindante en el que se permite adosarse al lindero compartido y se
compromete a adosarse a la construccion en caso de ejecutar un anexo junto a ese lindero en el
futuro. De no contarse con él, podré tramitarse un Estudio de Detalle.

2. Frontones y piscinas. Quedan prohibidos los frontones y piscinas cubiertas fuera de las alineaciones de
fachada definidas en los planos. Deberdn ser de los mismos materiales permitidos para los edificios
principales.
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En las areas privadas libres de edificaciéon se podran autorizar las piscinas al aire libre con las siguientes
condiciones:

= Que cumplan las condiciones higiénico-sanitarias vigentes
= Que el volumen de construccion no sobresalga del nivel del terreno
= Que se sitien como minimo retranqueadas 3 m del cierre de parcela

3. Mobiliario de jardin. En las dareas privadas libres de edificacion quedan autorizadas las pérgolas
abiertas y sin cubrir y los elementos habituales de mobiliario y decoracién de jardin, fuentes, pavimentos,
barbacolas, etc.

Se consideran como elementos de decoracion y jardin permitidos en las dreas privadas libres de
edificacién los porches cubiertos sin cerrar hasta 8 m2 de superficie y las casetas de jardin hasta 6 m2 de
superficie. Sélo se permitiria una caseta o porche por parcela. Su situacion serd en los patios posteriores,
estando prohibidos en los jardines privados delanteros recayentes a la calle de acceso. Para la licencia
de obras, por tratarse de obras menores, se exigiria memoria valorada suscrita por técnico competente.

Las construcciones de superficie mayor que las indicadas se consideran como anexos que deberdn
localizarse dentro de las alineaciones de fachada, con las excepciones indicadas en el apartado 1, y para
los cuales se precisa proyecto técnico visado. Su superficie computard a los efectos del calculo de la
edificabilidad.

Se permiten también fuera de las alineaciones de edificaciéon las pérgolas y barbacoas, con las
siguientes condiciones:

= Pérgola: Armazén o estructura no portante destinada al sombreamiento que carece de cubricion
material situada dentro o fuera de las alineaciones edificatorias maximas que cuenta con una altura
maxima en todos sus puntos inferior a 3,00 metros. No podrd estar cerrada, ni cubierta con ningdn
elemento que no sea vegetal o textil, a excepcion del enrejado que constituya el propio armazon.

= Barbacoa: Construccion destinada al asado de los alimentos al aire libre. Cualquier elemento

constructivo de ésta que supere los 1’50 m de altura respecto de la rasante del terreno deberd estar

situado en la parcela de tal manera que cumpla la alineacion maxima establecida en el

planeamiento o sus instrumentos de desarrollo. Podran también ubicarse fuera de las alineaciones

constructivas atendiendo a las siguientes condiciones:

o Podran emplazarse las barbacoas en la esquina comin de la parcela (siempre las posteriores a
la fachada principal).

= El promotor deberd proveerse de la autorizacién de los colindantes a los que se adose.

= El elemento macizo no superarad la altura del cierre de parcela.

En todos los casos se dard cumplimiento a lo siguiente:

= No podrad instalarse entre, debajo o junto a masas arbéreas, tales como arboles, setos divisorios
y ajardinamiento en general de medianeras.

= El conducto de salida de humos deberd de ser vertical, con una altura minima de 2°50 m desde
la rasante mas desfavorable, con remate de chimenea (caperuza) de forma que el “firo” sea
natural y se adecuard a las exigencias normativas.

4. Invernaderos. En las parcelas con huerta, se admite un invernadero siempre que sea desmontable (no
fijo), de superficie maxima 20 m2, de altura maxima 2’5 m en la cumbrera y retranqueado de los linderos
de la parcela como minimo 2 m.

5. Parcelas no residenciales (uso industrial, terciario, almacendije). En el espacio libre entre la fachada
principal y la via pUblica se situardn los aparcamientos minimos que se especifican en la normativa,
debiendo estar estos aparcamientos asi como las zonas de rodadura debidamente pavimentados y
delimitados. Se prohibe terminantemente utilizar las zonas libres entre la fachada y la via piblica como
zona de almacenamiento de mercancias u ofros objetos asi como situar cualquier tipo de instalaciones.

En el resto de las areas privadas libres de edificacién no se permitirdn almacenaies, desechos, chamizos,
efc. Unicamente se permitirdn cubiertos o marquesinas para los aparcamientos de vehiculos que ufilicen
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la instalacion y para instalaciones o infraestructuras que por sus condiciones de uso deben emplazarse
en el exterior de las edificaciones: depositos de combustible, centros de transformacion, silos y los
relacionados con suministros de energias, asi como aquellos almacenes de productos acabados que por
sus caracteristicas deban emplazarse necesariamente en dicho espacio. Como criterio general, la altura
libre méxima de las construcciones auxiliares serd de 2'50 m (particularmente las destinadas a
aparcamiento de turismos) pudiéndose ampliar justificadamente en base a la funcién del elemento
previsto hasta una altura maxima libre de 6 m. En ningin caso sobrepasardn la altura de la edificacion
principal.

ARTICULO 43. CUBIERTAS

En general, la cubierta deberd resolverse inclinada a dos o cuatro aguas, con una pendiente entre el 15%
y 40%. Se admite que la cubierta de una construccién tenga un agua siempre que el conjunfo presente
un volumen con varias aguas.

En casos excepcionales se admitird la cubierta plana, debiendo justificarse ante el Ayuntamiento las
moftivaciones en base a las caracteristicas tipologicas de la edificacion y a que la relacion de los nuevos
edificios no suponga un contraste disonante con las caracteristicas de la edificacion existente.

En el Casco Antiguo, la cubierta dispondra de alero o de algin elemento similar que, compositivamente,
remate el volumen proyectado.

El material de la cubierta inclinada sera:

= - Edificaciones en suelo urbano o urbanizable:

= teja ceramica color rojo o arena
= teja de hormigén color rojo o arena

En edificaciones de uso industrial o almacenaije de superficie mayor de 100 m?, se admite ademas la
chapa metdlica color rojo, blanco o crema. En edificaciones dotacionales y singulares, el disefio es
libre.

En edificaciones residenciales pertenecientes al suelo urbano y en el @mbito del casco antiguo AOT se
permite Gnicamente como material de cubierta la teja curva o mixta ceramica.

En las construcciones auxiliares y anexos fuera del casco antiguo AQ]1, se permite también la chapa
metdlica imitacién teja curva.

De acuerdo con la Resolucion 282/2007, de 11 de mayo, de la Directora General de Cultura, se ha
excluido del ambito de aplicacion de los Documentos Basicos HE4 y HES del Codigo Técnico de la
Edificacion a las localidades de la Navarra media, entre ellas el casco antiguo de Villatuerta.

= Construcciones en suelo no urbanizable de superficie menor de 30 m2:
= teja ceramica color rojo o arena
= teja de hormigdn color rojo o arena

= Construcciones en suelo no urbanizable de superficie mayor o igual a 30 m2:

= teja ceramica color rojo o arena
= teja de hormigén color rojo o arena
= chapa metdlica color rojo, blanco o crema

Se permiten cubiertas planas con las siguientes condiciones:

= En plantas bajas, con una superficie maxima de 50 m2 y del 50% del total de la superficie
ocupada con edificacion, debiendo quedar el resto cubierto con cubierta inclinada.

= En plantas superiores y cubierta, con una superficie maxima del 20% del total de la planta.

= Estas ferrazas serdn accesibles desde las plantas elevadas y tendran continuidad desde la
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planta del acceso, a la que servirdn de terraza.
= En edificios pertenecientes al Catalogo del presente Plan General Municipal no se permitiran las
cubiertas planas aunque queden integradas en el faldon.

Asimismo sobre la cubierta inclinada se permiten, excepto en el dmbito del casco antiguo AQO], las
"mansardas” con las siguientes condiciones:

= Lalongitud de la parte de la cubierta inclinada por debajo de la mansarda o por encima no serd
menor de 2 m

= Anchura maxima exterior: 2 m

= Situacion centrada en la cubierta (1 mansarda por faldén de cubierta)

= Cubricion a dos aguas, con el mismo material que el resto

= Laterales tratados con el mismo material que la fachada

= Esquema:
e e e e A A e s A e A |

1IN
L]

ARTICULO 44. FACHADAS

El tratamiento de la totalidad de la fachada, incluida la planta baja, tendré un caracter unitario, salvo que
se pretenda conferir a dicha planta baja el caracter de zécalo, en cuyo caso se admiten soluciones
constructivas singulares.

En las fachadas con dos plantas elevadas, se realizard una gradaciéon compositiva entre los huecos de
dichas plantas.

Los cerramientos de todo edificio se realizarén en su totalidad desde la rasante del pavimento de la calle
o calzada. No se permite la existencia de plantas bajas con la estructura portante a la vista, excepto los
porches.

Se permiten los siguientes materiales como vistos en fachadas:

= Mamposteria de piedra o aplacados de piedra de forma regular

= Enfoscado de mortero continuo y liso, sin dibujos y pintado en colores claros (ocres o blancos)

= Revestimiento con mortero monocapa o con materiales de acabado similar, en colores claros
(ocres o blancos)

= Ladrillo caravista color claro tradicional

En el casco antiguo tradicional, margen derecha del rio Iranzu, solamente se permiten en fachada la
mamposteria de piedra y revestimientos con mortero o monocapa.

Ademas de éstos, y Unicamente en parcelas de uso industrial - almacenaie, se permiten los paneles de
hormigdn prefabricado visto y el bloque de hormigén caravista. También se admite el revestimiento de
chapa metdlica como prolongacion de la cubierta, siempre que se respete un zécalo minimo de 2 m de
altura, ejecutado con los materiales permitidos descritos anteriormente.

Podran admitirse ofros materiales siempre que tengan un acabado exterior similar a los anteriormente
descritos. En este caso, el material concreto serd previamente aprobado por el Ayuntamiento.
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En suelo no urbanizable, ademas de los materiales antes resefiados se permite la madera como vista en
fachadas. En suelo urbano, la madera en fachadas se admite Unicamente en elementos singulares de la
fachada como composicion de huecos.

En las construcciones auxiliares y anexos fuera del casco antiguo AO]1, se permite también las fachadas
de bloque de hormigon visto (no gris) y de madera.

En edificaciones dotacionales, el disefio serd libre.
Se prohiben el resto de materiales, y expresamente el aplacado de piedra irregular en imitacién a

mamposteria cuando se utiliza la piedra irregular de loseta de pavimento fing, lisa y con junta gruesa, y
la fabrica de ladrillo hueco o bloque de cerramiento gris sin enfoscar y pintar.

ARTICULO 45. CARPINTERIAS

Las carpinterias de puertas y ventanas en suelo urbano o urbanizable, asi como los elementos de
oscurecimiento, serdn de madera pintada o barnizada, aluminio lacado en colores tradicionales, PVC o
poliuretano en colores tradicionales.

En puertas de garajes o locales de planta baja se permite también la chapa prelacada en colores
sobrios.

Se permiten en ventanas de planta baja las verjas de hierro con formas simples tradicionales colocadas
en el interior de las mochetas.

En general, se prohibe la carpinteria de aluminio anodizado en su color y puertas metdlicas y elementos
exteriores en chapa galvanizada vista.
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CAPITULO VII. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS PARTICULARES

ARTICULO 46. EDIFICIOS CATALOGADQS

El Plan General Municipal incluye un Catalogo que comprende de los edificios o elementos histéricos,
culturales o ambientales que deben mantenerse.

En dicho Catdlogo se determinan las medidas de proteccion especificas y diferenciadas de los mismos, a
fin de evitar su destruccién o modificacién sustancial.

Por tanto, las actuaciones a realizar en todos los edificios o elementos incluidos en dicho inventario,
sefalado en los planos de ordenacion, deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Catalogo.

En el entorno de tales edificaciones, espacios y elementos, se prohibe la realizacién de construcciones e

instalaciones que los deferioren, o que modifiquen sustancialmente sus perspectivas visuales y su
integracion con el resto de la frama urbana.
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CAPITULO VIIl. COMPATIBILIDAD DE USOS - ACTIVIDADES SUSCEPTIBLES DE AUTORIZACION

ARTICULO 47. DEFINICION DE SUPERFICIES

Se entiende por superficie, a los efectos de las limitaciones que se sefalan, la que corresponde en forma
directa a la actividad principal, con exclusion de la correspondiente a locales de servicio para el personal
propio, sus servicios higiénicos, e incluso la zona de almacén u oficios auxiliares, siempre que ésta se
halle separada e independiente en forma absoluta y permanente y no sea el almacenamiento la
finalidad principal de la actividad. Ello no excluye el sometimiento de tales almacenes a las medidas
correctoras y limitaciones que procedan como parte integrante de la actividad total.

ARTICULO 48. DEFINICION DE POTENCIA

Se entiende por potencia total instalada en una actividad, a los efectos de las limitaciones que se
sefalan, a la suma de CV de todas sus maquinas fijas que tienen elementos mecdanicos moéviles. Se
excluye de tal computo la potencia de instalaciones mecanicas, como extractores o acondicionadores de
aire, cuya funcién es ajena a la finalidad propia de la actividad y sirva para el mejor acondicionamiento
humano del personal propio o del publico. Sin perjuicio de ello, tales instalaciones podrdn ser sometidas
a las medidas correctoras exigibles en el conjunto de la instalacion total.

ARTICULO 49. LIMITACIONES SEGUN SITUACION

Las actividades o instalaciones especificadas se ubicardn en uno de los tipos de emplazamiento o
situaciones siguientes:

1) Instalaciones pecuarias

2) Instalaciones industriales autorizables en suelo no urbanizable

3) Poligono industrial

4) Pabellones industriales en zonas no residenciales

5) Plantas bajas de edificios de viviendas

6) Sotanos de viviendas

7) Plantas elevadas en edificios no industriales o en zonas residenciales

Las actividades permitidas en un emplazamiento determinado se entienden también permitidas en
situaciones de nimero menor excepto en el emplazamiento 1y 2. La distancia a viviendas se entiende a
las existentes o a las que pudieran construirse de acuerdo con los planes de ordenacién vigentes.

Las actividades comerciales de gran superficie se regulardn en cuanto a superficie y tramitacién por su
reglamentacion especifica.

ARTICULO 50. INSTALACIONES PECUARIAS

Se regulara conforme a lo dispuesto en el Decreto Foral 148/2003, de 23 de junio, por el que se

establecen las condiciones técnicas ambientales de las instalaciones ganaderas en el ambito de la
Comunidad Foral de Navarra (modificado parcialmente por el DF 76/2006, de 6 de noviembre).

ARTICULO 51. INSTALACIONES INDUSTRIALES AUTORIZABLES EN SUELO NO URBANIZABLE

Su regulacion viene desarrollada en el Decreto Foral 84/1990 de 5 de abril.

ARTICULO 52. POLIGONO INDUSTRIAL

En principio se consideran permitidos todo tipo de industrias y usos industriales sin limitacion de potencia
ni superficie. No se permitird la instalacion de industrial calificadas como insalubres o peligrosas, salvo
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que las medidas correctoras y prevenciones adoptadas ofrezcan garantias suficientes para suprimir las
causas que determinan su calificacion.

Para dificultar de propagacion de un hipotético incendio entre diferentes establecimientos industriales, se
establecen las siguientes determinaciones:

Todo edificio o local destinado a uso industrial, de almacenaije o de taller, cumplird lo dispuesto en la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, O.M.T. de 9 de Marzo de 1971 y sus
reglamentos y ordenanzas especificas para cada tipo de actividad, asi como con el Reglamento de
Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).
En concreto, y respecto a este Ultimo Reglamento, se cumplird que los establecimientos TIPO C
deberan estar a una distancia mayor de tres metros del edificio mas préximo de otros
establecimientos. Dicha distancia deberd ubicarse dentro de su propia parcela. Si esto no fuera
posible, se podrd admitir para garantizar dicha separacion minima alguna de las siguientes
circunstancias:

= qa) alineaciones establecidas por la normativa urbanistica;

= b)agregacion de parcelas colindantes;

= ¢) servidumbres de construccion o

= d)cargas registrales.

En suelos de uso actividad econémica destinados a establecimientos industriales, no se autorizaran
segregaciones que originen parcelas cuyos nuevos limites estén a una distancia igual o inferior a tres
metros de un establecimiento TIPO C segin el Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).

En suelos de uso actividad econdémica destinados a establecimientos industriales, no se autorizardn
modificaciones de alineaciones que permitan edificar a una distancia igual o inferior a tres metros de
un establecimiento TIPO C segin el Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales (RD 2.267/2004, de 3 de diciembre).

ARTICULO 53. PABELLONES INDUSTRIALES EN ZONAS NO RESIDENCIALES

En este fipo de emplazamiento podran ubicarse las actividades siguientes sin limitacion de potencia ni
superficie, excepto aquéllas que por produccién de polvos, gases, ruidos y olores perturben el area en
que se instalan, en cuyo caso deberan situarse a 100 m o mas de las viviendas.

- Industrias auxiliares de construccion

. Industrias de la piedra y el marmol

. Fabricacion de vigas y elementos de la construccion
. Industrias del vidrio

. Similares

- Industrias electro-mecdnicas

. Talleres mecanicos en general
. Talleres eléctricos
. Forja, chapisteria y similares

Quedan excluidas de este grupo las fundiciones

- Industria de la madera

. Talleres de carpinteria mecanica

- Industrias quimicas

. Laboratorios fotograficos

. Laboratorios quimicos

. Laboratorios farmacéuticos y de perfumeria
. Fabricacion de colorantes y de pintura

. Fabricacién de lejias y jabones
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Quedan excluidas de este grupo las actividades en las que se lleve a cabo fusion de grasas

- Industrias de la alimentacion

. Preparacion de productos de alimentacién para el hombre y ganado sin matanza ni
utilizacién de subproductos de matadero

. Preparacion de bebidas y licores

. Obrador de panaderia

. Obrador de pasteleria y heladerias

. Obrador de embutidos

. Secadores de jamones y embutidos

. Tostaderos de café

- Industrias de fransporte y comunicacion

. Garajes para autobuses y camiones
. Talleres de reparacion de vehiculos

- Tanatorios

- Almacenes industriales y agricolas

ARTICULO 54. ACTIVIDADES UBICADAS EN PLANTAS BAJAS DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS O EN EDIFICIOS
EXCLUSIVOS PARA DICHAS ACTIVIDADES ADOSADOS A VIVIENDAS

Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Industrias auxiliares de la construccion

Exclusivamente talleres de vidrio, fontaneria, hojalateria, talleres de pintura y decoracion.
Todos ellos deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?2
. potencia maxima: 30 CV
- Industrias electromecdnicas

. Talleres de cerraijeriq, ferreteria y jugueteria

. Construccion y reparacion electro-mecéanica

. Metdlisteria de aluminio, bronce, etc.

. Talleres de mecanizacion de piezas y moldes, etc.

Todos ellos deberdn atenerse a las siguientes limitaciones:
. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica méxima: 30 CV

- Industrias de la madera

. Talleres de carpinteria, ebanisteria y tapiceria.
Todos ellos deberan atenerse a las siguientes limitaciones:

. superficie maxima: 150 m?2

. potencia mecanica maxima: 30 CV

- Industrias quimicas

. Laboratorios fotograficos y andlisis quimicos
. Tintorerias y lavanderias de tipo familiar y no de cardcter industrial.

Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica maxima: 30 CV
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- Industrias de la alimentacion

Se permiten Unicamente pequefias actividades artesanales de uso familiar, con las

limitaciones siguientes:
. superficie maxima: 150 m?2
. potencia maxima: 30 CV
- Industria textil
. Industria de confeccion, vestido y adorno.
Todas ellas deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:
. superficie maxima: 150 m?2
. potencia mecanica méxima: 30 CV

- Artes grdficas

. Talleres de artes gréficas, incluida encuadernacién y reproduccion.
Todos ellos deberan atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?

. pofencia mecanica maxima: 30 CV

- Industria del transporte y comunicacion

. Talleres de reparacion de vehiculos (excluida la actividad de chapistas y pintura).

Todos ellos deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecdanica maxima: 30 CV

- Establecimientos de ocio y diversién

. Bares, cafeferias, tabernas, cervecerias y similares, efc.
. Clubes, pubs y similares, etc.
. Pastelerias, chocolaterias, churrerias y similares, etc.

. Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, etc.

- Salas de Fiestas

. Salas de baile

. Discotecas

. Disco-bar y similares

. Cafés cantantes o con espectaculo

- Salas de juegos

. Magquinas tragaperras, automadticas, billares, etc.
. Bingos, casinos y similares, etc.

- Establecimientos de educacion fisica y artes marciales

. Gimnasios, saunas y similares.

- Almacenes agricolas
Todos ellos deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. superficie maxima: 150 m?
. potencia mecanica maxima: 30 CV

En casos singulares justificados adecuadamente, y con tramitacién de un Estudio de Detalle, se podra
conceder autorizacion para actividades de superficie mayor de 150 m? en los casos indicados
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anteriormente con esa limitacién, pero que en ningdn caso superard los 200 m2.

ARTICULO 55. ACTIVIDADES UBICADAS EN SOTANOS DE VIVIENDAS
Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Calderas de calefaccion domésticas

. Calderas de calefaccion y agua caliente sanitaria.

- Garajes de estancias para turismos
Sin limites de superficie pero prohibida la estancia de camiones y autobuses.

- AlImacenes industriales (ligados a actividad de planta baja)

Deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. Superficie maxima: 300 m?
. Potencia mecanica maxima: sin elementos mecanicos fijos

ARTICULO 56. PLANTAS ELEVADAS EN EDIFICIOS NO INDUSTRIALES O EN ZONAS RESIDENCIALES
Podran ubicarse en este tipo de emplazamiento las actividades siguientes:

- Establecimientos de ocio y diversion (ligados a actividad de planta baja)

. Bares, cafeterias, tabernas, cervecerias y similares, etc.

. Clubs, pubs y similares, efc.

. Pastelerias, chocolaterias, churrerias y similares, etc.

. Restaurantes, asadores, sociedades gastronémicas y similares, etc.

Todas ellas deberdn atenerse a las limitaciones siguientes:

. Superficie maxima: 200 m? Utiles de superficie de zona con acceso al pablico.

- Actividades comerciales con despacho al pablico y oficinas en general
- Almacenes auxiliares de las actividades anteriores (ligados a actividad de planta baja)

ARTICULO 57. AUTORIZACIONES ESPECIALES

A criterio de la Alcaldia, podrian concederse autorizaciones especiales para fiestas, conciertos, actos
culturales, folcléricos, efc.

En todo caso, para la celebracion de espectdculos y actividades recreativas, asi como los locales
destinados a ello, se tendré en cuenta la legislacion vigente en la materia:

= Ley Foral 2/1989, de 13 de marzo, reguladora de espectaculos publicos y actividades recreativas de
Navarra, modificada por Ley Foral 2/1989, de 13 de marzo.

= Decreto Foral 201/2002, de 23 de septiembre, por el que se regula el horario general de
espectaculos pablicos y actividades recreativas.

= Decreto Foral 202/2002, de 23 de septiembre, por el que se aprueba el catdlogo de
establecimientos, espectaculos pUblicos y actividades recreativas y se regulan los registros de
empresas y locales.

= Decreto Foral 37/2013, de 5 de junio, por el que se adoptan diversas medidas en materia de
espectaculos pablicos y actividades recreativas.
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CAPITULO IX. ACTUACIONES BIOCLIMATICASSOBRE LA EDIFICACION

ARTICULO 58. AMBITO PORMENORIZADO DE APLICACION

Las determinaciones recogidas en este capitulo son recomendaciones para su aplicacion a los edificios
de nueva construccion, rehabilitaciones integrales o reformas parciales en lo que afecte a la instalacién
respectiva, en suelos calificados por el planeamiento con usos residencial, terciario, productivo vy
dotacional comunitario.

ARTICULO 59. ORIENTACION Y VENTILACION DE LA EDIFICACION SEGUN CRITERIOS BIOCLIMATICOS

Condiciones de orientacion de las fachadas

Salvo que la ordenacion pormenorizada lo impida por su emplazamiento singular, se procurard que las
fachadas exteriores principales estén orientadas dentro del arco solar 1 (69°SE-45°S0).
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Fuente: Ordenanza municipal de urbanizacion y edificacién bioclimatica del Ayuntamiento de Tres Cantos, Madrid.

La proporcion de huecos serd superior en las fachadas orientadas en el arco solar 1 que las fachadas
orientadas en el resto de arcos solares.

Se utilizaran elementos de captacion y proteccion solar pasiva para el ahorro energético, como
elementos salientes horizontales (arco solar 1) o elementos salientes verticales (arco solar 2).

Las salas de estar se orientardn preferentemente en el arco solar 1.

Criterios de ventilacion

Serdn de obligado cumplimiento los pardmetros establecidos en el Codigo Técnico de la Edificacion (en lo
sucesivo, CTE) relativo a la seccion HS3 sobre Calidad del Aire Interior, del Documento Bésico HS-
Salubridad, que define el correcto aireamiento de las diferentes estancias.

Para asegurar una ventilacion adecuada, se posibilitard la existencia de ventilacion cruzada (la corriente

de aire se da entre fachadas opuestas) y se deberd hacer un andlisis de los vientos predominantes que
serd determinante a la hora de decidir los aislamientos y orientacion del edificio.

ARTICULO 60. APORTE DE ENERGIAS RENOVABLES

En los casos indicados por el CTE, las construcciones o usos a los que sea aplicable dispondran de
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instalacion de sistema de aprovechamiento de la energia solar o las soluciones alternativas
ambientalmente equivalentes, con el aporte minimo requerido en funcion de la demanda de agua
caliente sanitaria.

Las instalaciones de energia solar térmica y fotovoltaica en edificaciones y construcciones deberan
ajustarse a las siguientes condiciones:

a) Cubiertas inclinadas. Podrén situarse paneles de captacion de energia solar y paneles
fotovoltaicos en los faldones de cubierta, con la misma inclinacién de éstos y sin salirse de su plano,
salvo en edificios catalogados, en cuyo caso se estard a lo que dictamine favorablemente el 6rgano
competente en aplicacién de la normativa urbanistica de proteccion.

b) Cubiertas planas. Los paneles solares deberan situarse dentro de la envolvente formada por
planos trazados a 45 ° desde los bordes del dltimo forjado y un plano horizontal situado a 375 cm. de
altura.

¢) Fachadas. Podran situarse paneles de captacion de energia solar en las fachadas, con la misma
inclinacion de éstas y sin salirse de su plano, armonizdndolos con la composicién de la fachada y del
resto del edificio, quedando supeditados a las condiciones estéticas indicadas en la normativa
urbanistica y, en su caso, en las ordenanzas de proteccion del paisajismo vigentes.

d) Las instalaciones de energia solar térmica y fotovoltaica en edificaciones y construcciones situados
en lugares y condiciones singulares no podran resultar antiestéticas, por lo que el Ayuntamiento
podra denegar o condicionar cualquier actuacion que incumpla lo establecido en la normativa del
PUM y/o la presente Ordenanza, asi como ofra normativa urbanistica vigente.

ARTICULO 61. GESTION Y AHORRO DE AGUA EN LOS EDIFICIOS

Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar agua apta para el consumo del
equipamiento higiénico previsto de forma sostenible, incorporando en lo posible medios que permitan el
ahorro, la reutilizacion y control del consumo de agua.

Mecanismos de ahorro de agua

Se establecen los siguientes mecanismos de ahorro de agua:

= Contadores individuales. Todas las construcciones y edificaciones a los que sea aplicable este
capitulo deberan incluir obligatoriamente contadores individuales de agua para cada vivienda o local
y uso (incluyendo piscinas y zonas verdes). En el caso de instalaciones de agua caliente centralizada,
esta instalacion dispondra de un contador individual para cada vivienda o local.

= Reguladores de presion de entrada de agua. Al objeto de evitar sobrepresiones, en cada altura o
nivel topografico de entrada de agua a alguna de las construcciones y edificaciones a los que sea
aplicable el capitulo, se instalara un regulador de presion.

= Mecanismos reductores de caudal en grifos y duchas. En las construcciones y edificaciones a las que
este capitulo sea de aplicacién se deberan instalar mecanismos que permitan regular y reducir el
caudal de agua, como aireadores, economizadores o equipamientos similares.

= Temporizadores en grifos. Todos los grifos de uso pUblico que se encuentren en el ambito de
aplicacién de la presente Ordenanza deberdn disponer de temporizadores, o de cualquier otro
mecanismo similar de cierre automatico, que limiten el consumo de agua.

= Mecanismos para cisternas de urinarios e inodoros. Las cisternas de inodoros y urinarios que se
encuentren en los edificios y construcciones a los que es de aplicacién la presente Ordenanza
deberan disponer de un mecanismo que dosifique el consumo de agua limitando las descargas. En
las cisternas de los inodoros de edificios de uso pUblico ya equipados con estos mecanismos deberd
colocarse un rétulo que informe que las cisternas disponen de un mecanismo que permite detener la
descarga o de un sistema de doble descarga, con el objetivo de fomentar el uso de los mismos.
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Medidas de ahorro de agua

= Aprovechamiento y utilizacién del agua de lluvia. Todas las construcciones y edificaciones que
cuenten con zonas verdes o comunes a los que sea aplicable este capitulo deberan almacenar, a
través de un depbsito, las aguas pluviales recogidas en las cubierta. En particular, se recogeran las
aguas pluviales de fejados y terrazas del propio edificio y ofras superficies impermeables no
transitadas por vehiculos ni personas.

Los usos aplicables del agua de lluvia serdn: riego de parques vy jardines, limpieza de interiores y
exteriores, cisternas de inodoros y cualquier otro uso adecuado a sus caracteristicas.

= Reutilizacién del agua sobrante de piscinas. En aquellas piscinas existentes en las construcciones y
edificaciones a los que sea aplicable este capitulo, y cuya superficie de IGmina de agua sea superior
a los freinta metros cuadrados (30 M?), se deberd recoger el agua sobrante de la misma mediante
una instalacion que garantice su almacenamiento y posterior uso en las mejores condiciones
higiénico-sanitarias sin tratamiento quimico.

Los usos aplicables del agua sobrante de piscinas, previamente filtrada, ser@n cualesquiera,
exceptuando el consumo humano. Preferentemente, se ufilizard para llenar las cisternas de los
inodoros, en cuyo supuesto no serd necesario que sea declorada.

ARTICULO 62. MATERIALES DE CONSTRUCCION

Ademads de las caracteristicas exigibles a los materiales de construccion de cada una de las
disposiciones de esta Ordenanza (propiedades higrotérmicas, aislantes, etc.), en la eleccion de los
mismos y desde un punto de vista medioambiental, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios,
encaminados a la utilizacion de materiales “sanos™:

= Se optard por materiales de cardcter natural como fabricas cer@micas, aislantes ecolégicos, pinturas
de silicatos, morteros bastardos y piedra natural.

= Se debe justificar que la procedencia de los materiales y elementos de construccion es la mas
cercana al @mbito regional donde se desarrolla la obra, de forma que se reduzca al maximo posible
el transporte de los mismos.

= Debe priorizarse la utilizacion de materiales que requieran para su procesado una menor intensidad
energética frente a otras alternativas existentes, siempre que sean técnicamente equivalentes para
cubrir las necesidades de la edificacién y justificando este hecho.

= Se empleard madera obtenida a través de prdcticas de gestion forestal sostenible. Adicionalmente a
lo anterior, al menos una de las familias de materiales y productos utilizados en la obra debe tener
garanfia, certificado de calidad o efiqueta ecolégica que garanticen una mejora energética o
ambiental respecto de los materiales de construccion tradicionales.

= Se deberd evaluar las emisiones de gases téxicos que pueden desprender, en caso de incendio o al
llegar al final de su vida 0fil, en al menos uno de los materiales de construccién (preferiblemente el
mas usado) y justificar con el resultado su uso frente a ofras alternativas.

= Para las cubiertas se deberd usar teja recuperada/reutilizada o, en su defecto, tejas cerdmicas y de
hormigén. Si se opta por otra alternativa ambientalmente menos viable se debera justificar su uso
con la adopcion de medidas més restrictivas en otros aspectos.

= Para los pavimentos interiores se utilizaran adhesivos de bajo impacto, como los naturales.

= En construcciones de saneamiento o instalaciones eléciricas o carpinterias exteriores se valorard
utilizar alternativas al PVC. Se recomienda la utilizacién de tubos corrugados de poliefileno o
polipropileno en conducciones de saneamiento y electricidad.

ARTICULO 63. GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

En aquellas obras en las que sea necesaria la presentacion de un proyecto técnico, la obtencién de la
licencia de obras estara supeditada a la inclusion en el proyecto de un Estudio de Gestion de Residuos de
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Construccion y Demolicion, de acuerdo con el Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y con el Decreto Foral 23/2011 que lo desarrolla y
adapta.

La concesion de la licencia obligara al promotor a depositar una fianza o aval bancario por la cuantia
estipulada en el articulo 6° del DF 23/2011 o alternativamente contratar para la realizacion de las obras a
un constructor-poseedor que esté inscrito en el Registro de Constructores-Poseedores de RCDs, que a
estos efectos mantendrd el Departamento de Desarrollo Rural y Medio Ambiente de acuerdo con el punto
3 del articulo 6.

Durante la ejecucion de los proyectos de edificacion, los RCDs generados en la obra deberdn ser puestos
a disposicion de un gestor autorizado. Para la devolucion de la fianza depositada, se presentarda la
relacion completa de certificaciones de gestion de RCDs.

Para la gestion de los RCDs en obras con licencia no sujetas a proyecto, el Ayuntamiento, a través de la
correspondiente ordenanza fiscal, exigird de los promotores o propietarios de la obra que requiera

transporte o gestion del escombro producido (sacos, contenedores o cualquier otro medio), la tasa
correspondiente que asegure la garanfia del correcto vertido a punto limpio o gestor autorizado.

Villatuerta, ,enero de 2024

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. ALEGRIA - J.J. EQUIZA - Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista
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CAPITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. OBJETO - AMBITO

Constituye el objeto de esta Ordenanza la regulacion de cuantos aspectos se relacionan con la
urbanizacion. Se extienden a obras municipales o de iniciativa particular, siempre que afecten al espacio
de uso publico, e interesan tanto a obras de nueva urbanizacion como a obras de renovacién o
sustitucion de la urbanizacion existente. Se establece como dmbito de aplicacion de esta Ordenanza todo
el término municipal de Villatuerta.

ARTICULO 2. VIGENCIA

Esta Ordenanza comenzara a regir el mismo dia que lo haga el Plan General Municipal.

ARTICULO 3. INTERPRETACION

La interpretacion de esta Ordenanza se hard en relacién con el contexto. En caso de duda o imprecision,
prevalecerd la solucion mas favorable a la exigencia de previa urbanizacién y mayor dotacién de
servicios.
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CAPITULO II. OBRAS DE URBANIZACION

ARTICULO 4. PAVIMENTOS

En los planos de ordenacion se define un disefio de la urbanizacién que se considera orientativo, pues
deberd concretarse en los proyectos y obras de urbanizacion, los cuales garantizardn el modulo de
aparcamientos previstos en cumplimiento de la normativa vigente.

Se tenderd en viales estrechos de coexistencia peatén-vehiculo y de escaso tréfico a disefar viales sin
bordillo de separacion entre calzadas y aceras, diferencidndolos con diferentes texturas o materiales.

Se fomentard el uso de pavimentos ecolégicos que contribuyan activamente a la eliminacién de
contaminantes de la atmésfera, tanto en las nuevas urbanizaciones como en la reposicion de
pavimentos existentes.

Caracteristicas de los materiales permitidos:
1. Por elementos

Se utilizarén en aceras o espacios publicos y deberdn estar apoyados en una solera de hormigén de un
espesor minimo de 10 ¢cm (aceras) y 18 cm (calzadas o espacios accesibles a vehiculos).

En caso de disefiarse aceras elevadas respecto a la calzada, deberd utilizarse bordillo prefabricado de
hormigén y piezas especiales para vados.
Debe quedar garantizado su cardcter antideslizante y su resistencia a heladas.

- Pavimentos de piedras naturales
. de losas de piedra: espesor minimo 5 cm.
. adoquin

- Pavimentos prefabricados de hormigon
. adoquin: grosor 6 a 12 cm, modelos similares a los naturales
. baldosas hidrdulicas de pasta, de terrazo o terrazos lavados, espesor minimo 4 cm.

2. Superficies flexibles

Se utilizaran en general en las travesias y en calzadas de calles con aceras elevadas.

- Mezcla bituminosa en caliente
Espesor minimo 9 cm. Se compondrdn constructivamente de riego de imprimacion ECR-O,
aglomerado asfaltico en caliente tipo G-12 arido calizo (5 cm), riego de adherencia ECR-1, y
aglomerado asfdltico en caliente tipo S-12 arido ofitico (4 cm).

3. Pavimentos rigidos

Podran utilizarse tanto en aceras como en calzadas.

- Hormigdn in situ
Hormigén en masa HP-40 (resistencia a flexotraccion 40 kg/cm2). Espesor minimo de 20 cm en
viales y 10 cm en aceras. Se realizaran juntas de retraccion de 4'5 cm de profundidad selladas
con resina de polisulfuro, a una distancia entre ellas no mayor de 4 x 4 m.

4. Base de pavimentacion

Los firmes se realizaran con base y subbase granular, debiéndose justificar en cada caso el cumplimiento
de las Instrucciones de carreteras: Norma 6.11C - "Firmes Flexibles" y Norma 6.2 IC - "Firmes Rigidos".

En dreas peatonales, la base serd como minimo de 15 cm de zahorra artificial, considerando un terreno
seleccionado de base.
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ARTICULO 5. JARDINERIA

Los Proyectos de Urbanizacion contendran, entre su documentacion, las previsiones descriptivas, graficas
y econémicas necesarias para materializar la plantacion de césped y arbolado en las zonas que a tal
efecto reserve el plan. Las zonas verdes dispondrdn de riego por aspersion automatico programable. Las
zonas verdes de borde podran mantener un caracter de “seminaturalidad”, es decir, con una infervencion
minima de la urbanizacion a definir por el Ayuntamiento.

Condiciones del arbolado en situacion urbana o urbanizable:

- Distancia de plantacién entre arboles: Como criterio general la distancia de plantacion estard en
torno a 3’5 m en alineamientos, con especies de porte piramidal y 8 m para arboles de gran porte.

- Distancia entre arbol y fachada: No debera hacerse a una distancia inferior a 2’5 m.
- Distancia a las redes de servicios :No deberd ser inferior a 1'5 m.
- Alcorque :La superficie minima sin pavimentar ser@ de 1 m2. La rasante de la capa de tierra vegetal

serd la misma que la de la acera donde exista el alcorque.

ARTICULO 6. ACCESIBILIDAD

Las calles tendran con caracter general una pendiente fransversal del 2%. La pendiente longitudinal,
siempre que fuera posible, no superara el 8%; la pendiente minima longitudinal serd del 0°5%. Siempre
que fuera posible, las aceras tendran una anchura minima de 15 m.

En las nuevas urbanizaciones se cumplird lo sefialado en las disposiciones legales vigentes:

- Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad (LIONDAU).

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos
urbanizados.

- Ley Foral 5/2010, de 6 de abril, de accesibilidad universal y disefio para todas las personas.

ARTICULO 7. CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

- El abastecimiento de todas las edificaciones residenciales debe hacerse a través de la red de
distribucién municipal.

- La red de abastecimiento de agua se disefiara siguiendo el viario o por espacios pUblicos no edificables
segUn un frazado regular, a profundidad uniforme y accesible con medios normales para su reparacion.

- Se dispondran bocas de riego en las aceras de calles para acoplamiento de mangueras. En cualquier
caso, las distancias entre las bocas de riego se justificaran con arreglo a la presion de la red, de forma
que los radios de accién se superpongan para no dejar ningdn espacio sin cubrir. En las zonas verdes,
serd obligatoria la instalacién de riego por aspersion con programador automdtico incorporado, excepto
en zonas verdes de escasa dimension cuya instalacion podrd exceptuarse por el Ayuntamiento si se
justifica adecuadamente.

- Se colocardn los hidrantes previstos segn la normativa vigente. Las urbanizaciones y edificaciones para
uso industrial deberan disponer de una red perimetral de hidrantes segin normativa especifica o, al
menos, con las siguientes caracteristicas:

Diametro de la conduccién: 100 mm

Caudal de 17 I/s

Presion minima de 1 bar
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- En cuanto a didmetros, materiales y detalles constructivos, se estard a lo dispuesto por el organismo
competente (Ayuntamiento de Villatuerta o Mancomunidad de Monfejurra en su caso).

ARTICULO 8. CONDICIONES DE LA EVACUACION DE AGUAS Y SANEAMIENTO

- El saneamiento de todas las edificaciones en suelo urbano y urbanizable debe hacerse a través de la
red de colectores municipales, con red separatfiva de fecales y pluviales. Las nuevas urbanizaciones
dispondran de red de pluviales con vertido a cauce pUblico. No se permite la incorporacién a la red de
fecales de agua limpia de cualquier origen y, en caso de necesidad, se renovard parte de la red unitaria,
si existiese, para convertirla en separativa.

- Se disefara siguiendo el viario o por zonas pUblicas no edificables.
- Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 250 mm para fecales y 300 mm para pluviales.

- Los materiales y detalles constructivos permitidos para las tuberias son PVC y hormigon vibro-
centrifugado, con junta de enchufe-campana homologados.

- Se colocardn pozos de registro en cada cambio de direccién. Se realizardn con hormigén prefabricado
con juntas de goma estancas, pates de acceso de materiales homologados resistentes a la corrosion y
tapas de fundicién nodular de 60 cm. de didmetro y resistentes 40 Tn.

- Se realizardn todos los cadlculos precisos de determinacién de escorrentias y retardo, caudales de
aguacero Y justificacién del mismo, determinacion de los caudales de aguas negras y cdlculo completo
de toda la red.

- Se realizardn canalizaciones de pluviales independientes de los de aguas negras. Dichas redes se
dimensionardn para el caso mas desfavorable de un periodo de retorno de 10 afios.

- La profundidad minima de las canalizaciones medida en la parte superior del fubo serd de 1 m.

- En cuanto a materiales y detalles constructivos, se estard a lo dispuesto por el organismo competente
(Ayuntamiento de Villatuerta, Mancomunidad de Montejurra o NILSA en su caso).

ARTICULO 9. CONDICIONES DEL ALUMBRADO PUBLICO

Toda nueva urbanizacién, ampliacion o reforma de otra existente deberd contar con instalacion de
alumbrado publico de las caracteristicas que se indican a continuacion.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento de desarrollo de la Ley Foral
10/2005, de 9 de noviembre, de ordenacion del alumbrado para la proteccion del medio nocturno
(Decreto Foral 199/2007, de 17 de septiembre).

1- Niveles de iluminacién y coeficientes de uniformidad

Los valores de iluminancia, luminancia, uniformidades y deslumbramientos que se tomardn como
referencia, segin la clasificaciéon de la vig, serdan los indicados en las tablas 1 a 18 de la ITC-EA-02 del
Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior, Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre.

Estos niveles medios de referencia estadn basados en las normas de la serie UNE-EN 13201 “lluminacion

de carreteras”, y no tendran la consideracion de valores minimos obligatorios, aunque sus valores
maximos no podran superar el 20% del valor indicado en dichas tablas.

2- Materiales, tipos y calidades

2.1. Luminarias
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En urbanizaciones que supongan pequehas ampliaciones de la instalacién ya existente en casco urbano,
las luminarias seran similares a las utilizadas en el resto de la localidad en que se ubica la urbanizacién.
En urbanizaciones que supongan un conjunto de entidad independiente del resto del casco urbano de la
localidad, podran ser de disefio diferente a las existentes en el casco urbano, pero deberdn definirse en
el proyecto las luminarias propuestas para su aprobacion por el Ayuntamiento, preferentemente con
ldmparas de alto rendimiento energético.

Cumpliran las siguientes calidades:

- Cumplird la normativa vigente en cuanto a contaminacion luminica, proteccion del medio nocturno y
ahorro energético. Se prohiben las luminarias con un flujo de hemisferio superior que supere el 20%
del emitido, salvo en iluminaciones de un interés especial. Las lamparas a utilizar en los
alumbrados exteriores, de acuerdo con criterios de ahorro energético, seran de LED, que han de
sustituir a las Iamparas de vapor de sodio de alta presién (VSAP), de baja presién (VSBP) y de vapor
de mercurio en los procesos de renovacion de alumbrado pablico, que han de tender a la
reduccion de la potencia instalada.

Faroles artisticos: ser@n de construccién cerrada, capaces de albergar ldmparas de VSAP de hasta
250 W y lamparas de V.M. de la misma potencia. Como envolvente de material eléctrico de B.T.
cumplirén con las normas UNE 20314 como aparato de clase O y os auxiliares eléctricos no irdn
montados sobre placa giratoria. Ser@n construidos en chapa de acero inoxidable de 1 mm de
espesor o en chapa de acero galvanizado de 1'5 mm de espesor. También pueden instalarse
faroles arfisticos construidos en poliamida reforzada con fibra de vidrio y coloreada en la masa. Los
difusores serdn de policarbonato grabado o vidrio templado. El reflector serd de acero inoxidable. El
equipo de encendido serd accesible sin desmontar los difusores. El portaldmparas serd de
porcelana reforzado cumpliendo la norma CEl 238. Los tornillos y tuercas exteriores serdn de latén.
El cuerpo del farol se pintard al horno, con esmalte de poliuretano, en color negro, de forma que se
garantice la resistencia de la pintura que se exige en esta ordenanza.

Luminarias de alto rendimiento: serdn cerradas y separadas en dos compartimentos, uno para
sistema 6ptico y otro para equipo de encendido. El grado de proteccién minimo del compartimento
del sistema optico serd IP65. El cuerpo principal serd de aluminio inyectado, pintado mediante
pintura poliéster al horno, debiéndose presentar certificado oficial de adherencia de la pintura. El
sistema oOptico constard de reflector de una sola pieza de aluminio abrillantado electro-
quimicamente y oxidado anddicamente, cierre de vidrio de seguridad endurecido plano tipo Securit
de espesor suficiente para garantizar una resistencia al choque tal que cumpla con las prescripcio-
nes de la norma NF C 71-110, 4, 11 y portaldmparas E-40 de porcelana. El compartimento de
auxiliares tendra capacidad para albergar, ampliamente y una vez colocada la luminaria sobre la
columna, el equipo de encendido de doble flujo luminoso de ldmpara de VSAP y en AF de 250 W.

Luminarias decorativas: el cuerpo principal estara fabricado en aluminio inyectado o en poliamida
reforzada con fibra de vidrio, el difusor en policarbonato tratado contra rayos UV o en vidrio
templado vy el reflector en aluminio anodizado o acero inoxidable. Tendrd capacidad para equipos
y lamparas de VSAP de 150 W doble nivel.

En todo caso, deberan cumplir las caracteristicas sefaladas en la ITC-EA-04 del Reglamento de Eficiencia
Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior, en lo referente a rendimiento (n) y factor de utilizacion
(fu). En lo referente al factor de mantenimiento (fm) y al flujo hemisférico superior instalado (FHSINST),
cumplir@n con lo dispuesto en las ITC-EA-06 y la ITC-EA-03 respectivamente.

2.2. Centro de mando

Serd un armario de hormigén armado con puerta de poliéster reforzado con fibra de vidrio y prensado en
molde a alta femperatura. Serd de tipo monobloque, para contener tanto el equipo de medida como el
cuadro de mando y proteccion. Las dimensiones minimas serdn 1180x1060x320 mm. Se anclaran
mediante zécalo y arqueta. Se instalard en el interior de cada cuadro un punto de luz mediante lampara
de 40 W. Se identificaran mediante letreros los diferentes elementos del cuadro.

2.3. Conductores

Ser@n de cobre de las secciones precisas en cada caso, cumpliendo el REB.T. y sus Instrucciones

PAGINA 6



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA ORDENANZA DE URBANIZACION

Complementarias, con aislamiento de PRC y designacion UNE RV. En las cubiertas exteriores de todos los
cables irdn grabadas la marca, designaciéon (RV), nUmero de conductores y seccion nominal de los
mismos. En sus conexiones irdn recubiertos por cinta especial fapaporos.

2.4. Soportes

Cumpliran constructivamente el coeficiente de seguridad de 3°50 exigido por el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension. Podran ser mediante baculos o columnas o mediante brazos murales.
Preferentemente se colocaran los primeros, homologados vy resistentes al impacto. Su base se colocard
enterrada, sin ningln elemento de cimentacion (placas de anclaje, tornillos, rellenos...) que sobresalgan
del digmetro de la base de la columna. Cuando la anchura de la acera no permita su instalacion, se
admitiran los brazos murales, mediante aceptacion expresa del Ayuntamiento. Las caracteristicas de los
diversos soportes son las siguientes:

- Columnas para faroles: seran construidas en una pieza en hierro fundido o con una primera base
en hierro fundido y fuste en tubo de chapa de acero. Serdn mecanizadas mediante portezuela
desde donde se accede al fusible y toma de tierra. El cierre de esta se realizard mediante tornillo de
acero inoxidable. En el inferior de la base se dispondrd de una pletina soldada a él con un taladro,
accesible desde la portezuela, para colocacion de puerta a fierra. La totalidad de la columna se
pintard con dos manos de imprimacién antioxidante y dos manos de esmalte poliuretano de color
negro.

- Béculos y columnas para luminarias: serdn construidas con chapa de acero al carbono ST-32-2 de
espesor indicado, de una sola pieza, soldada a tope a lo largo de la generatriz mediante proceso
automatico en atmésfera de gas activo segin normas DIN 1910 y DIN 8559.

El fuste terminard en su parte inferior en una placa de asiento y amarre de 8, 10 6 20 mm,
conformada por embuticion y con unién a fuste mediante soldadura a tope interior y exterior,
provista de cuatro aguijeros troquelados adecuados a los pernos de sujecion que se instalen.

La resistencia mecdanica serd tal que tras colocar la luminaria proyectada soporten los esfuerzos
indicados en el REBT con un coeficiente de seguridad de 3’5, lo cual se demostrard mediante el
correspondiente Certificado Oficial. Los accesorios de fijacion y accionamiento de la puerta serdn de
acero inoxidable.

En el inferior del fuste y accesible desde el registro se instalard la toma de tierra reglamentaria
debiendo estar dotada la columna de la correspondiente pletina para su conexion.

Toda la pieza ird galvanizada mediante inmersion en bafo de zinc de acuerdo con UNE 37501, con
espesor de 520 gr/mm2, de tal forma que una vez galvanizada no se someterdn a ninguna
operacion de conformacion o repaso mecanico que deteriore el recubrimiento. El acabado serd
mediante pintura oxirom color a determinar en dos manos previa imprimacion especial sobre
galvanizado correspondiente.

Podran ser de forma troncoconica o de forma cilindrica, con las dimensiones indicadas a
continuacion. Estaran dotadas de un manguito de 60 mm de diametro y 70 mm de longitud para
acoplamiento a la luminaria.

Columna de forma troncoconica

LONGITUD DIAMETRO CONICIDAD PLACA ESPESOR
COGOLLA BASE CHAPA FUSTE
3-35m 60 mm 20:1000 250x250x8 3 mm
6m 60 mm 13:1000 400x400x10 3 mm
&m 60 mm 13:1000 400x400x10 3 mm
9m 60 mm 13:1000 400x400x10 4 mm
10m 60-76 mm 13:1000 400x400x20 4 mm
12m 76-89-102 mm 13:1000 400%x400x20 4 mm

Columna de forma cilindrica

LONGITUD DIAMETRO CONICIDAD PLACA ESPESOR
COGOLA BASE CHAPA FUSTE ‘
3-35m 135 mm 0:1000 250x250x8 425 mm ‘
4m 1135 mm 0:1000 250x250x8 425 mm
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- Brazos para sujecion de faroles: podran ser mediante tubo de acero (galvanizados tras su
mecanizado) con refuerzo en fundicién de hierro o aluminio, de dimensiones apropiadas, o de una
sola pieza totalmente en fundicion de aluminio. Tendran pintura mediante dos manos de
imprimacion y dos de pintura en poliuretano color negro.

- Brazos para luminarias: estaran conformados a base de tubo de acero y placa de anclaje con tres o
cuatro taladros, de dimensiones suficientes en funcion del peso y dimensiones de las luminarias a
soportar. El brazo recibird un tratamiento similar al descrito para las columnas.

El anclaje de brazos a fachadas se realizard mediante pernos 16, recibidos de obra y de una
longitud de 15 cm de empotramiento, o mediante tacos quimicos adecuados.

2.5. Equipo de encendido

Se alojard en el interior de la luminaria, serd homologado cumpliendo normas UNE y CE y apropiado
para la ldmpara a arrancar. El ahorro de energia podra realizarse por uno de los dos sistemas que se
indican:

- Mediante equipo centralizado para toda la instalacion
- Punto a punto mediante equipos adecuados

Los equipos doble nivel (para reduccion de flujo y ahorro energético punto a punto) estaran compuestos
por 4 elementos diferenciados y desmontables: una reactancia e inductancia auxiliar; arrancador
electronico; dos condensadores; un relé de doble conmutacion (para realizar automaticamente la
conmutacion flujo total - mitad de flujo). El factor de potencia serd en cualquier caso entre 09 y 1.

Los equipos centralizados (para reduccion de flujo, estabilizacion de tension y ahorro energético) serdn
regulador estabilizado estatico del flujo luminoso. Aportard una variacién maxima de la tensién de salida
de + 1% para variaciones de la tension de entrada de entre 200 y 253 V. Debe aportar 8 niveles de
reduccién de flujo con doble rampa ascendente y descendente a voluntad.

La potencia eléctrica méaxima consumida por el conjunto del equipo auxiliar y ldmpara de descarga no
superard los valores de la tabla 2 descrita en el Punto 4 de la ITC-EA-04 del Reglamento de Eficiencia
Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior.

La potencia eléctrica maxima consumida del conjunto equipo auxiliar y Iampara fluorescente se ajustaran
a los valores admitidos por el Real Decreto 838/2002, de 2 de agosto, por el que se establecen los
requisitos de eficiencia energética de los balastos de lamparas fluorescentes.

2.6. Tomas de tierra

De acuerdo con lo dispuesto en el vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y sus
Instrucciones Complementarias, se dotard a las columnas de una toma de tierra. Esta toma de tierra serd
una toma de fierra general distribuida, constituida por una serie de picas de acero cobrizado las cuales
estaran interconectadas, en el fondo de toda la zanja de canalizacion y cubierta ligeramente por tierra
vegetal, por medio de un conductor de cobre desnudo de 35 mm? de seccion. En el cuadro general de
mando y proteccion existirdn los preceptivos interruptores automaticos diferenciales, capaces de detectar
los defectos a tierra y realizar la correspondiente proteccion contra contactos indirectos.

La mdaxima resistencia de tierra serd tal que, a lo largo de la vida de la instalacion y en cualquier época
del afo, no se puedan producir tensiones de contacto mayores de 24 V en las partes metdlicas
accesibles de la instalacion (soportes, cuadros metdlicos, efc.). En general, serd menor de 10 Q. Todas las
columnas, luminarias y demés elementos accesibles estaran conectados a tierra.

3. Caracteristicas de la instalacién

3.1. Instalacién eléctrica

Se realizard cumpliendo el REBT e instrucciones técnicas complementarias.

3.2. Sistema de instalacion
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La instalacion se realizard de forma subterranea. Los conductores seran unipolares y se colocaran en el
interior de tubos previamente instalados segun los siguientes criterios:

- Se introducir@n a mano o utilizando maquinaria especifica que garantice que no se someten los
conductores a esfuerzos de traccion excesivos.

- Se utilizaran rodillos en las aristas de arquetas para evitar dafar los conductores.

- Se instalaran entramos lo mas largos posibles no menores de 180 m sin cortar (siempre que existan
tramos de esas longitudes sin cambio de seccion).

- Se readlizara en cada arqueta un bucle con todos los conductores que por ella pasen de forma que
se facilite el mantenimiento.

- En todas las conexiones que se redlicen en el inferior de las arquetas se tendrd en cuenta la
perfecta continuidad de los conductores y el perfecto aislamiento de las conexiones. Para ello se
utilizaran cintas de elastdémeros, que una vez aplicadas se fundan entre si en una masa uniforme,
formando un aislamiento reconstituido (las cintas utilizadas seran del tipo tfapaporos de gran grosor
y elasticidad).

En los casos en que las luminarias se apoyen en fachadas, las derivaciones aéreas a las luminarias re
realizar@n segun los siguientes criterios:

- El primer framo de conductor en fachada se protegerd mediante tubo de acero de calibre
adecuado.
- Los conductores serdn unipolares en ese primer tramo y de caracteristicas ya sefaladas.

3.3. Canalizaciones

Se compone de 2 6 mas tubos de PVC protegidos por dado de hormigdn, de dimensiones tales que
sobrepasen la generatriz exterior de los tubos como minimo en 10 ¢cm por encima y 5 ¢cm por debaijo o
por los laterales. La canalizacion en cada tramos e compondrd como minimo de un tubo por linea y uno
mas de reserva. La profundidad de la instalacién serd como minimo a 50 cm medidos a la parte superior
del dado. Se instalard una banda de sefalizacién por encima del dado de hormigén.

Los tubos podran ser rigidos (2110 mm espesor 2'2 mm 6 160 mm espesor 3’2 mm) o flexibles, de doble
capa, con pared exterior corrugada y pared interior lisa, de @110 mm. Se instalardn en tramos continuos
entre arquetas o unidos con elementos especiales que garanticen su perfecta continuidad. Seran de
maxima resistencia al aplastamiento.

3.4. Arquetas de derivacion

Todas las derivaciones se realizarén utilizando arquetas. Se instalard una arqueta préxima a cada punto
de luz. Las dimensiones interiores serdn 35x35 cm y 75 cm de profundidad. Las tapas y marco serdn de
fundicién ductil, en el que estara grabado por su cara exterior el anagrama "ALUMBRADO PUBLICO". Sera
de superficie antideslizante y protegidas por una capa de alquitrdn. Su carga de rotura serd en funcion
de su situacién: 12’5 Tm en aceras 6 40 Tm en calzadas o pavimentos accesibles a vehiculos. Cumpliran
normas UNE 36-118-73, UNE 41-300-87 y EN 124.

3.5. Suministro de energia

Toda instalacion de alumbrado pUblico se conectard a la instalacion de alumbrado pablico existente en
la localidad cumpliendo las siguientes condiciones:

- La potencia de la nueva instalacion (potencia instaladal) es inferior a 6 kW

- El centro de mando y profeccién de la instalacion existente tiene capacidad para soportar esta
ampliacion

- La linea a la que se conecta tiene capacidad (cumpliendo todos los requisitos de caida de tension,
etfc.) para soportar la nueva instalacion

- Con los elementos de proteccion existentes o nuevos instalados en el centro de mando existente, se
garantiza el cumplimiento de las medidas de seguridad exigidas por el REBT y por esta ordenanza
en toda la nueva instalacion proyectada

- En el proyecto de alumbrado pUblico de la nueva instalacion se contemplan y justifican fodos estos
puntos
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Cuando no se cumplan los puntos anteriores o cuando por distancia no sea econémicamente rentable
conectar la nueva instalacién de alumbrado pablico con una existente, serd preciso realizar una nueva
contratacion de energia con la empresa suministradora. En este caso se debera instalar un nuevo centro
de mando con las caracteristicas indicadas en esta ordenanza.

3.6. Sistema de proteccion

Cada una de las lineas de la instalacion eléctrica deberd quedar protegida contra sobrecargas,
sobretensiones y cortocircuitos, mediante los interruptores magnetotérmicos o fusibles cortocircuitos de
calibre adecuado y poder de corte suficiente, cumpliendo lo prescrito al respecto en el REBT. Ademas,
cada uno de los circuitos o linea de distribucion que partan del centro de mando quedara protegida por
sendos interruptores diferenciales de intensidad de defecto regulable entre 0°03 y 1 amperios.

ARTICULO 10. CONDICIONES DE LA RED DE ENERGIA ELECTRICA

- El proyecto de distribucion de energia eléctrica, contenido en el Proyecto de Urbanizacion, estard de
acuerdo en su redaccion con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos para Alta y Baja Tension.

- Los centros de transformacion y las redes de distribucion se considerardn como sistemas generales. Las
reservas de suelo para su instalacién tendrdn caracter pablico evitdndose al méximo las servidumbres
sobre propiedades particulares.

Los centros de transformacién situados en suelo urbano deberdn integrarse estéticamente en el conjunto
urbano que los rodeaq, preferentemente subterrdneos.

Los centros de transformacioén comarcales o urbanos, asi como los tendidos correspondientes, deberan
ubicarse fuera de los poligonos residenciales y de los entornos de nicleo de poblacion.

- La distribucion de alta y baja tension en areas urbanas y urbanizables se efectuard mediante tendido
subterrdneo en las nuevas urbanizaciones, excepto en las zonas del casco urbano que actualmente
tienen tendido aéreo en baja tension.

- En el disefio de la red, materiales, detalles constructivos, efc. se tendrd en cuenta la normativa de la
compandia suministradora correspondiente.

ARTICULO 11. CONDICIONES DE LAS REDES DE TELECOMUNICACIONES

- Se disefard siguiendo el viario o zonas pUblicas no edificables.

- El tendido de las redes en areas urbanas y urbanizables se realizard mediante tendido subterradneo en
las nuevas urbanizaciones, excepto en las zonas del casco urbano que actualmente tienen tendido aéreo
de telefonia.

- En el disefo de la red, materiales, detalles constructivos, efc. se tendrd en cuenta la normativa de la
referencia establecida por organismos de normalizacion oficiales.

ARTICULO 12. ACOMETIDAS A RED DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

Las obras de acomefida a las redes generales de abastecimiento y saneamiento, se haran
inexcusablemente por personal municipal (o0 de Mancomunidad en su caso), o bajo su inspeccion.

No se cubrir@n los tubos de la conduccion principal sin que se haya procedido a la inspeccién por el
facultativo municipal y hasta que el mismo haya dado su aprobacion.
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CAPITULO IlI. ACTUACIONES BIOCLIMATICAS SOBRE LA URBANIZACION

ARTICULO 13. AMBITO PORMENORIZADO DE APLICACION

Las determinaciones recogidas en este capitulo serdn de aplicacion a los suelos calificados como red
viaria, espacios libres pblicos y zonas verdes publicas.

ARTICULO 14. ACTUACIONES SOBRE EL VIARIO

Criterio de disefio para viario local

Los viales pertenecientes a la red local en las zonas residenciales deberdn disefarse y sefializarse de
modo que la velocidad de circulacion sea menor de 30 km/h. A tal fin, los siguientes elementos podran
incorporarse en la via siempre que estén admitidos por la normativa vigente: badenes, elevaciones y
estrechamientos de la calzada, cambios de alineacién, franjas tfransversales de alerta y obstaculos en
infersecciones.

Con el objetivo de reducir el impacto del tréfico sobre los peatones, las vias de la red local que presenten
un ancho menor de 6 m se tratarédn como vias de coexistencia de trafico rodado y peatonal segin los
siguientes criterios de disefo:

= Pavimento a cota uniforme, sin distincion entre acera y calzada, o con leves desniveles.

= Utilizacion en la pavimentacion de materiales y texturas que favorezcan la distincién de funciones.

= Sistemdtica disposicion de elementos de disuasion del trafico rodado, incluyendo la adecuada
sefnalizacion en los framos de coexistencia.

= Proteccion de areas estanciales y entradas a edificios y garajes mediante bolardos o elementos de
disuasion.

= Empleo del ajardinamiento como elemento de definicién de areas peatonales y de disuasion del
trafico rodado y del aparcamiento.

Los acabados superficiales de los pavimentos serdn en general de colores claros que aprovechen la
iluminaciéon natural al maximo, y que reduzcan el calentamiento de los espacios exteriores, de menor
coeficiente de absortividad solar de la superficie.

Se fomentard el uso de pavimentos ecolégicos que contribuyan activamente a la eliminacion de
confaminantes de la atmésfera.

Sobre los Gmbitos sobre los que se preveaq, deberd disefiarse una red ciclista que interconecte los
equipamientos y dotaciones tanto locales como generales incluidos en ese ambito.

En toda nueva urbanizacién deberdn maximizarse las superficies permeables respecto de las
impermeabilizadas, de forma que se minimice la cuanfia de pavimentacion u ocupacion impermeable.

Disefo de playas de aparcamiento

El espacio de aparcamiento como espacio independiente, debe disefiarse de modo que al menos el 50%
de la superficie total de aparcamiento serd permeable al agua de lluvia. Se podran utilizar pavimentos
filtrantes, disefiados y dimensionados adecuadamente para evitar la contaminacion del subsuelo por
infiltracion.

Los aparcamientos que se sitGen en superficie se acondicionardn con arboles, 1 arbol por cada 15 m en
aparcamientos lineales o en bateria (en calles con aceras de mas de 1’50 m) 6 1 arbol por cada 100 m2 en
aparcamientos en superficie.

Disefo del arbolado sobre el viario

En las vias principales con ancho entre alineaciones superior a los 20 metros, se dispondrén arboles de
porte medio (con una altura superior a los 6 metros). Se eximen del cumplimiento de este apartado
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aquellas vias que dispongan infraestructuras bajo rasante que puedan verse afectadas por las
plantaciones propuestas. En las calles de ancho < 20 metros, se utilizaran especies de altura, diametro
de copa y tronco pequefos (con una altura inferior a los 6 metros).

En lo referente a la ejecucion de alcorques, éstos se localizardn en la parte exterior de las aceras mas
cercana a la calzada, de forma que los arboles disten un minimo de un metro de la zona de rodadura de
la calzada.

En el arco solar 69° SE - 120° NO las especies de arboles de porte medio o superior que se utilicen en la
via pUblica y que se localicen a menos de 10 m de las edificaciones, seran de hoja caduca.

Diseno de servicios pUblicos

Los servicios en las vias arteriales de la Red General viaria deberdn realizarse segin el sistema de
arqueta continua bajo la acera o la mediana, admitiéndose por razones de disefio o de cumplimiento de
regulacion sectorial la canalizacion bajo la calzada pero con arquetas en la acera o en la mediana.

Se valorard por parte del Ayuntamiento el servicio de riego con aguas depuradas para evitar el baldeo de
calles a través de bocas de riego de agua potable.

lluminacién

El sistema de alumbrado de los espacios pblicos, asi como de las zonas comunes 0 mancomunadas
privadas, deberd ufilizar luminarias que incorporen reductores de consumo, y sensores de intensidad
luminosa, que conirolen apagado y encendido. Independientemente de los reductores, cada luminaria
deberd producir un nivel de iluminacién minima de 15 luxes en el sistema puablico de iluminacién, y de 5
luxes en el privado.

En la iluminacion exterior sobre la red viaria se debe minimizar la contaminacion luminica del cielo,
dirigiendo el haz de luz hacia el suelo o cubriendo las lIGmparas con protecciones opacas en el
hemisferio superior.

Medio acustico

Los viales de nueva ejecucion se pavimentardn con materiales que reduzcan el impacto acUsfico.

ARTICULO 15. ACTUACIONES SOBRE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Criterio de seleccién de elementos vegetales

Para la seleccion de los elementos vegetales en zonas verdes y espacios libres, se adoptard el criterio de
eficiencia hidrica, escogiendo en lo posible zonas ajardinadas con bajas necesidades hidricas.

En las zonas verdes y espacios libres de nueva creacion de gran superficie, se valorard la incorporacion
de un sistema de recogida y almacenamiento de agua de lluvia, salvo que la ausencia de pendiente del
terreno no lo haga factible.

Disefo sistema recogida de aguas pluviales

Para la correcta gestion de aguas de lluvia, se adoptardn algunos de los siguientes sistemas ecologicos
de filtracion, drenaje y canalizacion de agua: caces permeables vegetados, pavimentos permeables y
adoquinados drenantes en paseos y caminos, celdas drenantes, tuberias filtrantes, depositos ecolégicos,
geotextiles permeables e impermeables, estanques y humedales artificiales de acumulacion y depositos
de Tormenta.

Diseno de la red de riego

El uso de aguas de lluvia recogidas y almacenadas y de las aportadas desde el depésito de tormenta, en
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su caso, se complementard con agua potable en la proporcién necesaria para garantizar la dotacion
necesaria de las dreas vegetadas.

La totalidad de los ajardinamientos de superficies de mas de 5.000 m2, sea publica o privada, debera
contar con un sistema de riego automatico, o cualquier método de ahorro de agua de eficacia similar o
mayor, incluyendo programadores, sensores de humedad del suelo y sensores de viento para
aspersores de largo alcance, y sistemas de control y alarma de fugas.

El Proyecto de Urbanizacion podré sustituir estos sistemas y tipos de riego por otros que justifique como
de mayor o similar eficacia para el ahorro de agua.

Se asignan las siguientes fipologias de riego segin el tipo de planta a regar:

= Riego por goteo: arbustos, arboles y matas

= Microdifusores: macizos, plantas de flor y matas

= Microaspersores: tapizantes y rocallas

= Inundadores: macetas y jardineras

= Aspersores: praderas y céspedes

= Mangueras: riegos de apoyo y de arraigo posteriores a la plantacion

La limitacion del caudal maximo de riego para las zonas verdes (de uso publico o privado) de nueva
construccion o reformadas se proyectard y ejecutard de modo que las dosis de riego referidas a su
superficie total sean las siguientes:

Diaria: inferior a 1’8 |/ m?
Anual: inferior a 2.500 m3/ha

Los horarios de riego durante los meses de junio a septiembre, ambos inclusive, deberdan ser de 20:00 a
10:00 horas. Para las zonas verdes de titularidad municipal el 6rgano competente en materia de medio
ambiente podrd autorizar el riego en horarios distinfos al aqui establecido por razones técnicas u
operativas justificadas.

En situaciones declaradas de sequia o en periodos de escasez de recursos hidricos, el Ayuntamiento
podra imponer restricciones de riego en zonas verdes.

lluminacién en zonas verdes

El proyecto de urbanizacion de cualquier zona verde superior a 3 Ha incorporard un Anexo de cdlculo de
iluminacion.

Conservacién del suelo

Los movimientos de fierras en el interior de las zonas verdes de la urbanizacién cumplirdn los siguientes
requisitos:

= Buscar el equilibrado del relleno con la excavacion (compensacion de tierras) dentro del ambito
considerado.

= Para la ejecucion del drenaje superficial en las zonas verdes y espacios libres se utilizaran, en caso
de que sean técnicamente aplicables, sistemas ecolégicos para la gestion del agua.

= En caso de ejecutar un ferraplén por bancadas sucesivas, las tongadas a compactar tendrén un
espesor maximo de 20 cm.

= lLas operaciones vinculadas a la remodelacion de zonas verdes utilizard técnicas tales como
aplicacion de geofextiles y geomallas, ejecucion de muros ecoldgicos y de contencion, asi como el
dimensionamiento de muros de gaviones.

= En la refirada y manejo de los materiales eddficos, se evitard su deterioro por compactacion, lo que
se traduciria en una pérdida de la estructura del suelo y aumento de la erosion hidrica y edlica.

= Se aplicarén técnicas para conservacion del Agua del Suelo como practica del acolchado o utilizacion
de retenedores de agua.

= Para la correcta ejecucion de las obras en las zonas verdes, se limitard el ancho de los accesos de
magquinaria al ancho de los vehiculos a utilizar, mas un sobreancho de 1'5 m a cada lado del limite
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impuesto por aquellos.

Conservacion de la diversidad biolégica

Se potenciard el uso de especies vegetales autoctonas, prohibiéndose el uso de toda planta aléctona que
por su rusticidad y capacidad reproductiva sea capaz de naturalizarse y desplazar a las especies
autdctonas.

En los suelos urbanizables, los arboles existentes en la red de zonas verdes deberan ser respetados, con

trasplante o sustitucion si fuera necesario. Con este fin, el Proyecto de Urbanizacion incluird un inventario
de la vegetacién arbérea y arbustiva.
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CAPITULO IV. PROCEDIMIENTO URBANISTICO

ARTICULO 16. PROYECTOS DE URBANIZACION

El procedimiento para la aprobacion de los proyectos de urbanizacion serd el establecido por la
normativa legal aplicable.

Se presentardn cuatro ejemplares del Proyecto visado por el Colegio Profesional del Técnico firmante, con
el fin de que se pueda proceder a la tramitacion de la solicitud en el plazo reglamentario, siempre que el
proyecto esté completo e incluya justificacién del cumplimiento de la normativa vigente.

La ejecucion de las obras serd bajo supervision de Direccién Técnica legalmente facultada para ello. El
Ayuntamiento se reserva la potestad de inspeccion de las obras, sus condiciones técnicas y plazos,
cuando lo estime oportuno.

El titular de las obras estd obligado a subsanar o afrontar econdmicamente los gastos de cuantos
desperfectos se ocasionen en la via pUblica e instalaciones urbanas, durante la ejecucion de las obras.

A la finalizacién de las obras, se solicitard la recepcion de la urbanizacién, adjuntando la siguiente
documentacion:

- Certificado final de la direccién de la obra, suscrito por técnico redactor del proyecto y visado por su
colegio profesional correspondiente.

- Certificacion final de la obra, desglosada por partidas.
- Planos definitivos de obra, tanto de pavimentacion como de las instalaciones.

- Escritos de las companias suministradoras en el que se sefale la aprobacién de la obra finalizada,
especificando si la obra ha sido ejecutada conforme a sus normativas especificas y que no existe
ningOn inconveniente ni pago pendiente para poder realizar los suministros correspondientes a las
parcelas de la unidad de referencia.

- En cuanto a la red de alumbrado publico, se detalla en el articulo siguiente, apartado 3.

- En cuanto a firmes y pavimentacion, presentacion de ensayos efectuados en la obra referidos a
compactacion, proctor, resistencia de hormigones, mezclas bituminosas, etc. y justificacion con
facturas de las foneladas extendidas de los distintos materiales.

ARTICULO 17. PROYECTOS DE ALUMBRADO PUBLICO

1. Legalizacion de la instalacion de alumbrado piblico

Toda nueva instalacion o ampliacién de una existente de alumbrado pablico debera ser legalizada ante
el departamento de Industria u organismo de confrol competente, debiendo para ello el promotor aportar
ante dicho organismo la documentacion necesaria: Proyecto de Instalacion eléctrica, Direccion de Obra
de Instalacion eléctrica, Bolefin de Instalacion, etc. de forma que previamente a la recepcion de la
urbanizacion la instalacion quede legalizada.

2. Proyecto de instalaciéon de alumbrado pUblico

Deberd presentarse ante el Ayuntamiento un proyecto de instalacion de alumbrado publico de la
urbanizacion a ejecutar, bien formando una separata del Proyecto de Urbanizacién o bien siendo un
proyecto independiente, suscrito por el mismo o diferente técnico que el autor del Proyecto de
Urbanizacién. En cualquier caso deberd contener la siguiente documentacién minima, precisa para
definir con claridad las obras e instalaciones a realizar:

- Anejos de cdlculos de iluminacion (niveles de iluminancia y uniformidades) y de instalacion eléctrica

- Presupuesto detallado por partidas

- Planos de planta, con canalizaciones y distribucion de conductores; Detalles de cada uno de los
elementos de obra civil (canalizaciones, arquetas, bases de cimentaciones); Esquema unifilar
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- Definicion de los materiales en cumplimiento de lo dispuesto en esta ordenanza (bien como
documento independiente o incluido en los documentos anteriores, estando perfectamente
definido)

3. Recepcién de las obras

Junto con la solicitud ante el Ayuntamiento para la recepcion provisional de la instalacion de alumbrado
pUblico, el promotor deberd aportar la siguiente documentacion:

- Planos definitivos de la instalacion

- Boletin de Instalaciones Eléctricas, ya tramitado y sellado por el Departamento de Industria u
Organismo de Control autorizado, justificante de la tramitacion ante dicho organismo de los
documentos necesarios para autorizar la instalacion de alumbrado pablico.

- Certificacion emitida por técnico titulado, en el que se indican los resultados de las siguientes
mediciones:

. Resistencia de tierra (cada uno de los framos independientes si los hubieral)
. Resistencia de aislamiento (entre fases, entre fases y tierra, entre fases y neutro)
. Caida de tension en el punto mas desfavorable

Con esta documentacion y tras realizar las correspondientes comprobaciones, si éstas son favorables, el
Ayuntamiento recibird provisionalmente la instalacién. Durante un afo el mantenimiento de la instalacion
correrd a cargo del promotor. Transcurrido este primer afio y con la instalacién en condiciones de ser
recibida, el Ayuntamiento recibird definitivamente la instalacion de alumbrado pUblico, quedando
entonces totalmente a su cargo el mantenimiento.

ARTICULO 18. URBANIZACION EN LA ZONA DE PROTECCION DE CARRETERAS

Las obras de urbanizacion que se programen en la zona de afeccion de las carreteras de titularidad del
Gobierno de Navarra cumplirdn las siguientes determinaciones particulares:

= Las canalizaciones de todo tipo y arquetas, de conformidad con la Ley Foral de Carreteras de
Navarra, se situaran por la zona de servidumbre, es decir, como minimo, a 3 metros de la arista
exterior de la explanacion.

= El acceso a toda construccion debe disponer de una visibilidad minima en ambos sentidos de 200
metros. El mismo se proyectard de acuerdo al trafico que va a soportar, debiendo incluir su
pavimentacion con hormigén o aglomerado y las obras necesarias que impidan la aportacion de
agua o barro a la calzada. Asimismo, deberan disponer de una pendiente minima del 4% en los 10
primeros metros, e iluminarse adecuadamente.

= Por razones de seguridad vial, en los ndcleos urbanos o proximos a él, se dispondrd de una acera
de 1’50 metros de anchura minima, debidamente iluminada, incluyendo en la misma, colector de
recogida de las aguas pluviales de la carretera.

= Los proyectos de urbanizacion se presentardn previo a su ejecucion en el Departamento de Obras
PUblicas, Transportes y Comunicaciones del Gobierno de Navarra para su aprobacion, si procede.

ARTICULO 19. OTRAS AUTORIZACIONES

Segln se recoge en los articulos 245 vy siguientes del Reglamento del Dominio PGblico Hidréulico, toda
actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacion del dominio pUblico hidraulico vy, en
particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales, requiere autorizacion administrativa del Organismo de cuenca (CHE).

PAGINA 16



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE VILLATUERTA ORDENANZA DE URBANIZACION

Villatuerta, enero de 2024

POR EL EQUIPO REDACTOR:

A. ALEGRIA - J.J. EQUIZA - Arquitectos Ezequiel Urdangarin - Letrado urbanista

PAGINA 17



	PROGRAMA

	ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO

	CATÁLOGO
	
Fichas Catálogo

	ORDENANZA EDIFICACIÓN

	ORDENANZA URBANIZACIÓBN


