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PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA (PEAU) SOBRE PARCELA CATASTRAL 1516 DEL POLIGONO 1 DE VILLATUERTA

1. INTRODUCCION

Se pretende la tramitacion ante el Ayuntamiento de Villatuerta, tal y como se ha indicara en los apartados posteriores,
de un Plan Especial de Actuacion Urbana sobre la parcela catastral 1516 del poligono 1 de Villatuerta, dmbito en Suelo
Urbano Consolidado situado al oeste del casco urbano residencial, en el poligono de actividad econémica denominado
“San Miguel”, parcela enclavada a la entrada del mismo, junto a la carretera NA-132.

Se adjunta a continuacion extracto de orto fotografia aérea, superpuesta con el catastro, donde se marca la ubicacion
del @mbito de actuacion del PEAU:

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que incluye las modificaciones
de laLey 5/2015, de 5 de marzo, de medidas para favorecer el urbanismo sostenible, la renovacion urbanay la actividad
urbanistica en Navarra (en adelante TRLFOTU), y segun lo previsto en la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de
Transparencia y del Gobierno Abierto, se presenta este Plan de Participacion Ciudadana con objeto de cumplir la
premisa de que

... la actividad de ordenacion del territorio y urbanismo se desarrolle conforme a las necesidades y aspiraciones de la sociedad de la

Comunidad Foral de Navarra, del presente y del futuro, promoviendo un desarrollo territorial y urbanistico sostenible, suscitando la mas

amplia participacion ciudadana y garantizando los derechos de informacicn e iniciativa de los particulares y de las entidades constituidas
para la defensa de sus intereses

Segun la Ley Foral 11/2012, de 21 junio, de la Transparencia y Gobierno Abierto, participacion ciudadana es
la intervencion e implicacion de la ciudadania en los asuntos publicos.

Dicha ley foral integra ademas el Principio de participacion y colaboracion ciudadana en el que la Administracion
Publica, en el disefio de sus politicas y en la gestion de sus servicios, ha de garantizar que la ciudadania, tanto
individual como colectivamente, pueda participar, colaborar e implicarse en los asuntos publicos.
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Tal y como establece el documento denominado “Criterios para la elaboracion y aplicacion del Plan de Participacion
en los Instrumentos de Ordenacion Urbanistica” elaborado en enero del afio 2019 por el Departamento de Desarrollo
Rural, Medio Ambiente y Administracion Local del Gobierno de Navarra, que se ha tenido en cuenta para el contenido
y desarrollo del presente Plan de Participacion

La participacion ciudadana aporta la intervencion e implicacion activa de la ciuaadania en los asuntos publicos y en el proceso de toma
de decisiones de los mismos.

Se desarrolla mediante la aplicacion de una serie de metodologias combinadas de informacién, consulta y mecanismos especificos que
faciliten el intercambio de ideas, la deliberacion y la construccion colectiva.

Tiene, por tanto, un marcado cardcter multidireccional, donde todas las partes actuantes intercambian opiniones y visiones y culmina en
un resultado colectivo.

Se producen interacciones cruzadas que pueden enriquecer el discurso y hacerlo mds realista y adaptado a las circunstancias.

2. DESCRIPCION Y OBJETIVOS DEL PRESENTE PLAN DE PARTICIPACION

Tal y como se establece en la legislacion urbanistica, los Planes Especiales de Actuacion Urbana tienen por objeto
desarrollar sobre el suelo urbano las determinaciones del PGM con la finalidad de regular actuaciones de rehabilitacion
edificatoria, actuaciones de dotacion y de reforma o renovacion de la urbanizacion, y pueden prever actuaciones de
nueva urbanizacion.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en el articulo 77.6 del TRLFOTU:
la modificacion de determinaciones urbanisticas de cualquier tipo relativas al Suelo Urbano se tramitard mediante un Plan Especial de
Actuacion Urbana

Estos instrumentos, tal y como establece el articulo 7 del TRLFOTU, estardn sometidos a un proceso de participacion
ciudadana previo a su aprobacion inicial.

Tal y como establece el documento “Criterios para la elaboracion y aplicacion del Plan de Participacion en los
Instrumentos de Ordenacion Urbanistica” elaborado en enero del afio 2019 por el Departamento de Desarrollo Rural,
Medio Ambiente y Administracion Local del Gobierno de Navarra, en base a las implicaciones que conlleva cada uno
de estos instrumentos de desarrollo, se pueden diferenciar dos tipos de participacion: simplificada o completa

En el caso que nos ocupa, nos encontramos ante una Participacion Completa, que se corresponde con aquellos
instrumentos que pueden contener modificaciones pormenorizadas de la ordenacion recogida en el PGM y aquellos
que sus determinaciones no vienen recogidas en los PGM.

Como se explica en los siguientes apartados, el planeamiento vigente establece un uso exclusivamente industrial para
la parcela 1516 del poligono 1 de Villatuerta. Recientemente el promotor del presente documento ha instalado una
estacion de servicio — gasolinera en la parcela. Esta actividad se corresponde con un uso compatible al industrial en
las Normas Subsidiarias, tal y como es obvio tras las preceptivas licencias de obras, actividad y apertura.

Los objetivos principales del presente Plan de Participacion son la comunicacion, consulta y deliberacion del contenido
del mismo, en particular:

Comunicacion. £n e/ marco en que nos encontramos implica un hecho consciente de transmision de informacion, adaptado al
publico objetivo al que se dirige, de manera que el mensaje enviado sea comprensible y significativo para dicho receptor. La informacion debe
ser accesible considerando el pablico al que va dirigida.

Para ello, se ha preparado un dossier informativo y esquematico que se enviara conjuntamente a la invitacion a los
agentes intervinientes, de facil lectura y comprension, que se explicara detalladamente en la reunion informativa a
realizar en dependencias municipales
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Consulta. Supone un avance cualitativo en la participacion mediante una interpelacion a la ciudadania. Tiene cardcter bidireccional
con intercambio de ideas y pareceres. La consulta es activa, requiere de instrumentos especificos para recabar opiniones, propuestas,
valoraciones. .. siendo preciso que se adapte a la tipologia de personas con las que se va a contactar.

El formato del proceso de participacion supone una accion de “ida y vuelta” de manera que, tras una primera
explicacion de la propuesta, los participantes en las diferentes actuaciones (reunion presencial, presentacion de
aportaciones, ...) puedan aportar su informacion, dudas y experiencia al respecto, indicando posible problematica o
diagnostico previo, que ayuden a mejorar el contenido del documento tramitable.

Deliberacion. £s un proceso previo a la toma de una decision en la cual la ciudadania considera hechos relevantes desde diversos
puntos de vista y dialoga con otros para pensar criticamente sobre las diferentes opciones posibles, ampliando de este modo sus perspectivas,
opiniones y entendimiento. Implica un andlisis de las cuestiones a tratar, de manera colectiva, para clarificar las prioridades y decisiones a tomar.

Una vez realizadas las explicaciones y puesta en comun de la informacion por todas las partes, se produce un debate
sosegado donde se analizan y se estudian las diferentes propuestas y/o alternativas, que pueden ser las incluidas en
el presente Plan de Participacion u otras que puedan surgir del debate. Todas estas cuestiones se recogeran en un acta
de las diferentes sesiones que puedan derivarse del proceso de participacion y tendran su plasmacion final en el
preceptivo documento de “Conclusiones al Proceso de Participacion”, que se incorporara como Anexo al Plan Especial
de Actuacion Urbana.

3. IDENTIFICACION DE LOS AGENTES SOCIALES Y CIUDADANOS INTERESADOS POR EL PLANEAMIENTO

Eluso global de la parcela—industrial - y el régimen de compatibilidad de usos de las Normas Subsidiarias, determinan
las actividades que pueden llevarse a cabo en el poligono industrial San Miguel y resto de suelo de actividad econémica
de Villatuerta.

Dado que se pretende incluir nuevos usos pormenorizados para la parcela catastral 1516 del poligono 1 en el presente
documento, podria considerarse a todos los ciudadanos del municipio dentro de los agentes intervinientes en el
presente Proceso de Participacion o bien (inicamente a los propietarios de las parcelas colindantes dentro del poligono.

Se ha optado por esta segunda opcion, puesto que se considera que 10s nuevos usos pretendidos no afectaran al resto
del municipio ni a los usuarios de otras zonas.

Por ello, se han identificado como agentes o entidades interesadas en el Plan Especial de Actuacion Urbana a los

propietarios de las parcelas privadas colindantes (incluidas dentro del poligono industrial San Miguel), asi como a los
representantes del Ayuntamiento de Villatuerta, como entidad competente en la tramitacion del planeamiento.

4. PLANEAMIENTO VIGENTE APLICABLE A LA PARCELA

El planeamiento vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias (NN.SS.), aprobadas definitivamente mediante
acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Navarra, en sesion celebrada el dia 5 de marzo de 1993
(Resolucion 1550/1993, de 4 de junio, del Director General de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente, publicada
en el Boletin Oficial de Navarra numero 83, de 7 de julio de 1993).

La parcela catastral 1516 del poligono 1 de Villatuerta se incluye dentro del Suelo Urbano Industrial, en concreto en la
Unidad UI-1, que se corresponde con el primitivo poligono industrial de Villatuerta, situado al borde de la carretera
Estella-Tafalla, en el limite con Noveleta.

El planeamiento general remite al plan parcial de desarrollo anterior de este dmbito, como un “area con programa
propio”, esto es, como un planeamiento anterior cuyas determinaciones se incorporan a las Normas Subsidiarias y
siguen siendo de aplicacion.
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Se adjunta a continuacion extracto del texto normativo indicado:

S!ET ;2 Iu[)"‘s‘l:a"a?l

l EIU SECRETARIC
UNIDAD UI-1 1/) T

Corresponde al primitivo Poligono Industrial de Villatuerta, gque se
sitia al borde de la carretera de Estella a Tafalla, en el limite con
Novoleta.

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO

CALIFICACION DEL SUELO: INDUSTRIAL

La Urbanizacién estd en ejecucidén de acuerdo con el Plan Parcial
aprobado definitivamente mediante Orden Foral 682/1989 DE 31 De
Agosto, publicada en el B.O.N. de 22 de Septiembre de 1.989.

En estas Normas se recoge este Sector de Suelo Urbano como un ARen cow
srockamn prorro ¥ el régimen urbanistico se remite a la Normativa del Plan
Parcial aprobado en vigor.

Por tanto, y dado que el planeamiento de aplicacion es el Plan Parcial anterior, se adjunta a continuacion un extracto
del plano de Volimenes, donde se establecen las alineaciones maximas de la edificacion para las construcciones
existentes y posibles ampliaciones, aplicables a la totalidad de la parcela:

Con posterioridad, y en el ambito que afecta directamente a la parcela catastral 1516 del poligono 1 de Villatuerta,
objeto del presente PEAU, se aprobaron definitivamente sendos expedientes de modificacion pormenorizada del Plan
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Parcial, promovidos por la Mancomunidad de Montejurra (B.0.N. n°® 93, del 15 de mayo de 2014) y por un particular
(B.0.N.n°190, del 23 de septiembre de 2015).

En dichos documentos que afectan al plan parcial se modificd la altura méxima de la edificacion, que serd de 8m desde
la rasante donde se asienta el edificio hasta el comienzo de la estructura de cubierta (con excepciones en base al
proceso constructivo de determinadas empresas), y 1a regulacion de elementos auxiliares e instalaciones que por sus
condiciones de uso deban emplazarse en el exterior de las edificaciones, por ejemplo, estaciones de servicio.

Con estas determinaciones de planeamiento, se ha procedido a grafiar la superficie maxima edificable en interior de
parcela privada, de 2.376 m2, quedando el siguiente esquema:

Resumen de superficies de aplicacion, con el planeamiento en vigor:

- Superficie de parcela privada: 2.376 m2

- Ocupacion méxima (LINEA NARANJA A TRAZOS): 1.200 m2 construibles

- Numero maximo de plantas: Planta Baja + Entreplanta
Altura maxima: 8 metros

- Superficie méaxima edificable: 1.200 m2 en Planta Baja

1.200 m2 en Entreplanta
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5. ANTECEDENTES

El promotor del presente documento (PEAU) ejerce la actividad de estacion de servicio-gasolinera en la parcela
catastral 1516 del poligono 1 de Villatuerta, segun recientes licencias de obra, actividad y apertura, concedidas
mediante las preceptivas resoluciones de alcaldia.

Asimismo, se mantiene la actividad anterior vinculada a la construccion de piscinas prefabricadas, en parte de la nave
existente.

Con anterioridad, sobre la parcela se emplazaba una nave de mayores dimensiones, que fue derribada parcialmente
para la instalacion de la actividad de estacion de servicio, tal y como puede observarse en las siguientes fotografias
aéreas extraidas de “sitna”, pagina web del Servicio de Riqueza Territorial del Gobierno de Navarra:

L5

ANO 2017. Estacion de serviéio, en obras
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ANO 2012. Nave anterior en el actual emplazamiento de la estacion de servicio

La parcela catastral 1516 del poligono 1 de Villatuerta se corresponde, en la actualidad, con la siguiente definicion:

- Referencia catastral: 310000000002354271PF
- Superficie de parcela: 2.376 metros cuadrados
- Emplazamiento: Carretera de Tafalla n® 16
- Entidad local: Villatuerta
- Superficie construida:
o Almacén industrial: 366,20 metros cuadrados
o Estacion de servicio: 78,40 metros cuadrados
o Locales comerciales: 96,30 metros cuadrados

Esto es, sobre la parcela se establecen actualmente dos actividades: una de almacén industrial y otra de estacion de
servicio, con una superficie construida actual de 540,90 metros cuadrados en total, incluyendo la superficie de la
marquesina destinada a surtidores.

Por tanto, y tomando siempre como referencia el planeamiento en vigor, sobre la parcela queda pendiente de
materializar el aprovechamiento correspondiente a una superficie de 659,10 metros cuadrados construibles.

Tal y como se explicard en los siguientes apartados, la propiedad pretende implantar actividades vinculadas o
complementarias a la estacion de servicio, directamente relacionadas con esta, de cafeteria, restauracion y/o
alojamiento temporal para sus clientes. Todo ello, en concordancia con la nueva regulacion aprobada el afio pasado
en materia de transporte terrestre y seguridad vial, que obliga a los transportistas al descanso de la conduccion en
lugares habilitados al efecto, no pudiendo comer y pernoctar en los propios vehiculos, como se ha hecho habitualmente
en los ultimos tiempos.

Asimismo, debe entenderse que el planeamiento vigente es muy antiguo y sus determinaciones urbanisticas, si bien
validas en su momento para la tipologia habitual de actividad industrial, han quedado obsoletas y no adecuadas a la
situacion de la actividad econdmica propia de un poligono situado en la periferia de un pueblo, vinculado también al
sector servicios y de uso comercial, ademas del propiamente industrial.
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6. CONTEXTO Y SITUACION ACTUAL DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA

El Plan Especial de Actuacion Urbana (PEAU) plantea la modificacion de las alineaciones maximas de Ia edificacion
en interior de parcela, el nimero de plantas permitido (volumetria) y el régimen de compatibilidad de usos, parametros
urbanisticos definidos actualmente en las vigentes NN.SS. aprobadas en el ano 1993, hace ya 27 arios, tal y como se
ha indicado en apartados precedentes del presente documento.

En primer lugar, debe hacerse una reflexion sobre las actividades propias de un poligono de actividad econémica como
el de Villatuerta asi como su emplazamiento en la geografia navarra, al igual que ha sucedido en numerosas localidades
de similares caracteristicas.

Desde su inicio, el area industrial de Villatuerta se crea vinculada a unas naves ya existentes con anterioridad, tal y
como figura en la memoria del Plan Parcial (afio 1989), cuyo objeto es el desarrollo de las determinaciones
urbanisticas planificadas en las NNSS en vigor en ese momento, que datan de 1981, hace casi 40 afios. Como es
obvio, la situacion socioeconémica de Navarra ha variado mucho en los Ultimos 40 afios, y los planeamientos
urbanisticos actuales difieren de los anteriores, en particular con respecto a dos aspectos fundamentales:

- Lacalificacion permitida en los poligonos de actividad econdmica, que ya no son poligonos industriales, sino
areas de actividad con gran diversidad y coexistencia de usos, donde se emplazan diversas instalaciones
vinculadas con la industria, pequerios talleres, comercio, oficinas, restauracion (cafeterias, bares y/o
restaurantes, no Unicamente al servicio del propio poligono), alojamiento temporal (hoteles, hostales,...)

- latipologia permitida de las edificaciones, con una mayor flexibilidad para la implantacion de actividades,
coexistiendo sin problema naves de planta baja de grandes dimensiones, con naves nido de menor tamafno
adosadas entre si y edificaciones de 3-4 alturas para implantacion de oficinas, hoteles,. .., u otros usos que
precisan una menor ocupacion de suelo y mayor densidad para optimizacion de servicios comunes.

Existen numerosos ejemplos de sectores de actividad econdmica de este tipo por toda la geografia navarra, tanto
desarrollados como planificados a futuro, tales como el de Gazdlaz (préximo a Zizur Mayor), Puente 1a Reina, Estella y
Ayegui, todos ellos proximos a la Autovia del Camino, al igual que el de Villatuerta. Todos estos poligonos, de
planificacion mas o menos reciente tras la aprobacion de sus respectivos planes urbanisticos municipales, incorporan
determinaciones mas actuales, con una mayor flexibilidad de usos y de tipologias edificatorias.

La relacion de los poligonos con las infraestructuras viarias también ha variado mucho en el tiempo. Antes, las dreas
de actividad se ligaban a un municipio, comarca o merindad, debido principalmente a las dificultades en los
desplazamientos, que se realizaban a través de carreteras de menor 0 mayor entidad, que muchas veces atravesaban
los nucleos urbanos de las diferentes poblaciones.

La aparicion de las denominadas rondas o circunvalaciones en los pueblos generd la aparicion de poligonos
industriales, de ambito local, que daban servicio a los municipios donde se enclavaban y a los de alrededor. Se trata
de poligonos claramente industriales, pues el resto de usos se ha vinculado tradicionalmente al casco urbano de estas
poblaciones o bien a la capital de la comarca o merindad donde se sittan.

En las dos o tres ultimas décadas, la aparicion de vias rodadas de alta capacidad (autovias y autopistas) ha transformado
la economia de las regiones, deslocalizando numerosas fabricas y empresas, antes vinculadas al drea metropolitana
de las grandes ciudades o capitales de merindad o provincia. Por ello, es habitual desplazamientos en carretera para
realizar compras en comercios, por motivos laborales o incluso por ocio, actividades que antes se desarrollaban
exclusivamente en el entorno préximo al lugar de residencia.

Estas transformaciones socioecondmicas de Ia poblacion no pueden quedar al margen de las planificaciones urbanas.
De hecho, esta situacion ha motivado la creacion de poligonos o dreas de actividad de mayor tamario, que dan Servicio
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aun mayor nimero de localidades y residentes, huyendo de los pequefos poligonos locales 0 municipales, que quedan
ahora mas vinculados a labores agricolas o ganaderas, asi como de pequefos talleres o servicios de proximidad.

La traslacion de estas politicas economicas a la planificacion urbanistica tiene su méxima expresion en los Planes de
Ordenacion Territorial (POT) que establecen unas directrices de sostenibilidad econémica y ambiental ligada a la
creacion de polos o cluster de actividad, generando poligonos de mayor envergadura y diversidad, como focos de
atraccion a diferentes empresas, no exclusivamente de uso industrial.

En particular y por relevancia al objeto del presente PEAU, debe considerarse lo establecido en el Plan de Ordenacion
Territorial, POT-4, en relacion a las determinaciones de los poligonos de actividad econdmica.

En la Memoria Informativa del POT-4 (afio 2005) ya se incluian diversas referencias a las dreas de actividad economica
de la zona. En particular, se refiere a sus Oportunidades, cuando refiere a que “/a oferta alternativa a los usos
residenciales y de actividad economica fruto de la saturacion de la Comarca de Pamplona. La existencia de recientes
iniciativas en torno a la promocion de nuevos suelos de uso residencial. En este sentido habrd que tener presente las
enormes expectativas que genera la reciente construccion de la Autovia del Camino”.

Asimismo, en sus Conclusiones, se establece lo siguiente: “En cuanto a la actividad econémica del POT 4 y para llevar
a cabo un mejor estudio conviene hablar de tres dreas; el rea de Estella que muestra una mayor terciarizacion de la
ocupacion debido a la centralizacion de servicios, con un peso menor de la industria concentrada en la zona de Estella-
Villatuerta y también en Los Arcos. La sequnda drea Tafalla-Olite, destaca por su actividad agroalimentaria (bodegas) y
por el turismo cultural y por dlimo el tercer drea la comarca de Sangiesa, que es la que muestra una mayor
industrializacion, siendo por el contrario la zona menos terciarizada”.

Por otro lado, en la Memoria Justificativa del POT-4 (también del ano 2005) figuran diferentes referencias a la manera
de actuar de los municipios en el ambito de la actividad econémica. Se incorporan diversas referencias de interés:

- Encuanto al MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL

Se conviene asi mismo considerar como elementos constitutivos del Modelo los nodos y corredores de actividad
economica, asi como, en un sentido analogo al aplicado en materia de equipamientos, aquellas instalaciones y centros
de soporte de actividad de cardcter supralocal llamados a jugar un papel inductor del desarrollo, y contribuir a la
materializacion del Modelo.

En relacion al Sistema Econémico y Productivo, tanto los POT como el Plan MODERNA, comparten los mismos objetivos
y principios orientadores para su elaboracion: posicionamiento economico de la Comunidad Foral basado en la
innovacion y el conocimiento, cohesion social y economica, la sostenibilidad, la accesibilidad, cooperacion y
coordinacion y gobernanza.

- Encuanto a los OBJETIVOS.

Potenciar como centros focales de desarrollo econdmico del Area los siguientes nicleos o agrupaciones: Ayequi-
Estella-Villatuerta, Los Arcos, Olite-Tafalla, Sangiiesa y Yesa-Javier, a través de la mejora de las infraestructuras de
comunicacion y la ampliacion de las de soporte a la actividad economica, destinadas éstas dltimas a acoger nuevas
aclividades deslocalizadas del Area Metropolitana de Pamplona.

- Encuanto a las ESTRATEGIAS DE ACTUACION y/o Vertebracién del Sistema urbano

El reforzamiento del papel vertebrador de los nicleos de rango suprarregional y los nticleos intermedios con /a finalidad
de que se den las condiciones para un adecuado desarrollo residencial y de actividad economica.

La apuesta decidida por la consolidacion de los factores de excelencia existentes dentro del ambito en relacion con
determinadas dreas de actividad economica que aumenten el atractivo para la implantacion de nuevas empresas con
alto valor tecnologico.
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Aprovechar las posibilidades de desarrollo turistico que se derivan de la posible puesta en valor de los significativos
recursos naturales (Sierras de Urbasa-Andia y Loquiz, Urederrra, Sierra de Pena), historico-artisticos y culturales
(Camino de Santiago, Artajona, Estella, Olite, Ujué, La Valdorba, Sangiiesa, etc.), gastronomicos (vino, micologia, trufa),
ocio-aeportes (Yesa, Los Arcos, efc.) con que cuenta la zona, con principales centros tractores en Tierra Estella, Olite-
Ujué y Sangiiesa, y la proximidad y accesibilidad que ofrece a la demanda potencial de las regiones vecinas.

Impulsar el papel de Estella como centro comercial y de Servicios de Tierra Estella.

- Encuanto a ELEMENTOS ESENCIALES Y ESTRATEGIAS DE ACTUACION. Actividad econdmica y productiva

Por lo que se refiere a actividades economicas, sin perjuicio de que cada municipio en el marco del planeamiento local,
impulse iniciativas locales —justificadas al objeto de asociar desarrollo residencial y empleo-, las areas economicas o
de empleo de cierta magnitud o naturaleza supralocal se situardn en areas vinculadas, tanto a la gradacion y funcion
estructurante de los nucleos, subyacente en el sistema urbano y Modelo Territorial- como a los espacios estratégicos y
corredores y nodos de activiaad-, que se reconocen estructurantes para el territorio; la territorializacion de instalaciones
y centros de actividad economica -en su ¢aso, soporte de clusters-, atenderd, por otra parte, las previsiones locacionales
establecidas, precisamente al objeto de reforzar y procurar el desarrollo del Modelo de Desarrollo Territorial adoptado.

Se ha convenido, en relacion con ello, considerar elementos esenciales, y, por tanto, parte del Modelo -en un sentido
andlogo al adoptado en materia de equipamientos y servicios-, unicamente aquellas acciones y proyectos que participan
ade un cardcter tractor, cuya implementacion, aunque no sean objeto de programacion, resulta determinante al objeto
del Plan.

La distribucion espacial del comercio de naturaleza y escala supralocales se dirigird a los nucleos y espacios que se
han reconocido vertebradores del sistema urbano en cualquiera de las escalas supraregional, regional o subregional,
reforzando, al hacerlo, el Modelo de Desarrollo Territorial.

De acuerdo con ello, se reconocen en el territorio determinados espacios con especial vocacion para la implantacion
de grandes establecimientos comerciales de incidencia territorial y Supramunicipal, que Se grafian con cardcter
indicativo en el mapa 4.2 de la documentacion grdfica del presente POT 4, en concreto en los entornos de Estella-
Ayequi-Villatuerta, Tafalla-Olite y Sangiiesa.

En las fichas de dreas y subdreas del POT-4, Villatuerta se enclava dentro de la subdrea 04.4, Area Urbana de Estella,
junto a los municipios de Estella y Ayegui.

Los objetivos para esta subdrea son “/a consolidacion y reforzamiento del papel de centralidad que Estella juega en el
conjunto del Area 04 en una comprension compartida de este concepto con Ayequi y Villatuerta en materia residencial
y de actividad economica que pasa por un mayor nivel de dotacion de servicios publicos y privados y por un desarrollo
economico basado en las capacidades del tejido productivo vinculado a la componente de innovacion y de las nuevas
tecnologias, con un desarrollo residencial acorde con ese papel de centralidad que se trata de reforzar”.

En cuanto al diagndstico, se detecta un “Progresivo declive del sistema productivo agricola y ganadero y cada vez
mayor presencia de los sectores de transformacion y de servicios. Reciente incorporacion de Villatuerta al tejido
productivo industrial con una gran cantidad de empresas en su término y una importante superficie de suelos de
actividad listos para asumir futuros desarrollos”.

Entre sus objetivos, destacan los siguientes:

- Refuerzo del nicleo de Estella en colaboracion con Ayegui y Villatuerta en la definicion integrada de los
elementos y espacios estructurantes de su territorio fundamentalmente en lo relativo a las grandes dreas
residenciales, de actividad econdmica, infraestructuras, equipamientos y servicios de cardcter territorial, dando
sentido a esa centralidad compartida cuyo fortalecimiento resulta imprescindible para el conjunto del Area
Funcional.

- Desarrollos acordes con el reforzamiento de este papel de centralidad compartida de las tres localidades que
constituyen la centraliaad del Area y de la Subarea.

IGNACIO AZCARATE SEMINARIO, arquitecto, y LUIS IRISARRI NAGORE, abogado PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA 11



PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA MODIFICACION DE DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE LAS NN.SS. DE VILLATUERTA _ Ref.; 2009
PARCELA CATASTRAL 1516 DEL POLIGONO 1 DE VILLATUERTA. JULIO 2020

- DETERMINACIONES RELATIVAS AL SISTEMA ECONOMICO Y PRODUCTIVO:

o LOCALIZACION DE ARFAS DE ACTIVIDAD Y EMPLEQ. Area de actividad de ocio, cultura y turismo
(Cluster 7). Corredor de actividad logistica. Area de actividad vinculada al sector de artes graficas.
Corredor de actividad comercial y de servicios

o LOCALIZACION DE ARFAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL. En el conjunto de las localidades que
constituyen el ambito de centralidad compartida priorizando las condiciones de accesibilidaa.

Por dltimo, y en relacion a los PRINCIPIOS Y CRITERIOS GENERALES PARA LA ORDENACION URBANISTICA
MUNICIPAL, se determina la “obligacion de establecer una Coordinacion del Planeamiento Urbanistico de Estella,
Ayeqgui y Villatuerta en materia de definicion de elementos estructurantes”.

Por tanto, queda patente la obligatoriedad de los planeamientos municipales, entre los que se incluye la presente
modificacién de determinaciones pormenorizadas a través de la figura del PEAU, de adecuarse a las previsiones
generales establecidas por el POT como marco o regulacion general y, por consiguiente, como directriz
supramunicipal.

7. RESUMEN DE LAS PROPUESTAS DE ORDENACION RELEVANTES DEL P.EA.U.

Tal y como se ha indicado en apartados anteriores, el Plan Especial de Actuacion Urbana (PEAU) plantea dos
actuaciones relevantes en cuanto a la modificacion de determinaciones pormenorizadas del planeamiento vigente.
Estas son:

- el régimen de compatibilidad en relacion con la calificacion, con nuevos usos permitidos

- lamodificacion de la volumetria asociada a la parcela, definida por las alineaciones maximas de |a edificacion
en interior de parcela, el nimero de plantas y la altura maxima de las futuras construcciones

El punto de partida de la propuesta se centra en la singularidad asociada a la parcela catastral 1516 del poligono 1,
tanto en su emplazamiento como en su disposicion y visibilidad.

/ A b ey
(A ( \ {" { P
\ i .
= n. b - 1 L+ 7

Como puede observarse en la fotografia aérea, la parcela se enclava al inicio del poligono industrial San Miguel desde
Su conexion con la autovia A-12, a través de la carretera NA-132 que da acceso al casco urbano de Villatuerta.
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Si nos acercamos a una escala mayor, se puede observar la situacion de la parcela dentro del poligono San Miguel, a
la entrada del mismo desde la autovia, siendo el punto de mayor visibilidad desde el exterior, esto es, la puerta de
acceso a la localidad, lo que implica un punto singular donde ubicar una edificacion de volumetria diferenciada.

A

Asimismo, puede apreciarse la situacion estratégica del emplazamiento de la actual estacion de servicio, visible desde
la carretera y fincas rusticas proximas, a modo de charnela entre las viviendas existentes en calle La Cruz y 1as naves
del poligono industrial.

Es por ello que se plantea, sobre esta parcela, una solucion constructiva diferenciada del resto de naves del poligono,
volumetria vinculada a un nuevo régimen de usos permitidos (comercial, restauracion y hotelero) propuesto y aplicable
Unicamente a esta actividad, al tratarse de instalaciones complementarias a |a principal de estacion de servicio.

A corto plazo, se pretende ejercer la actividad de pequefio comercio y cafeteria, que se corresponde con una practica
habitual en establecimientos de este tipo en los que los usuarios y clientes, ademas de suministro de carburante, para
su descanso y ocio, en una cafeteria y pequefa tienda. A medio plazo, la propiedad podria plantearse otras actividades
relacionadas como pudiera ser un pequefio restaurante y alojamiento temporal, con habitaciones, pensadas
principalmente para transportistas y camioneros, todo ello en base a la nueva regulacion del transporte terrestre y
condiciones de descanso de los transportistas operada a raiz de la entrada en vigor el afio pasado del RD 70/2019, de
15 de febrero, por el que se modifica el Reglamento de desarrollo de la Ley de Ordenacion de los Transportes
Terrestres.
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En el esquema adjunto se grafian en color naranja, las alineaciones y altura maxima de la futura edificacion manteniendo
la edificabilidad actual de las NN.SS. y Plan Parcial vigente.

Alineaciones NNSS vigentes en PB + E Alineaciones PEAU propuesto en PB+2

Se ha realizado esta comparativa de los esquemas del planeamiento vigente y propuesto, para que pueda apreciarse
de una manera sencilla la pretension del propietario, esto es, una menor ocupacion del suelo y una mayor volumetria
en altura, dejando todo el espacio delantero de la edificacion como libre privado no edificable, para uso de repostaje
de combustible y aparcamiento, asi como acceso a la instalacion.

Como se observa, la superficie edificable permitida en planta actualmente y prevista para naves tal y como estaba
construida con anterioridad, no se adecua a las necesidades de 1a propiedad vinculadas al actual uso y actividad de la
parcela, de estacion de servicio, que requiere un mayor espacio libre, de esparcimiento, acceso y aparcamiento de
vehiculos.

Por ello, y en base a la situacion de la parcela dentro del poligono (ver explicacion anterior al respecto), se propone
un edificio de tres plantas (B+2) y altura méaxima de 12 metros, con una ocupacion mucho menor en planta, a modo
de edificacion singular en la entrada del poligono, con una fachada arquitectdnica de estética mas urbana, que de
presencia y suponga un punto de atraccion o llamada hacia el poligono de Villatuerta.

Se mantienen todas las determinaciones estructurantes del planeamiento vigente asi como el resto de las
pormenorizadas no incluidas en el PEAU que se presente, en particular |a edificabilidad maxima, que no varia en su
conjunto.
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Asimismo, y pese a plantearse una ordenacion volumétrica diferente a la actual, en la practica no supondra un edificio
que contraste mucho con el resto de la zona de actividad economica, pues ya existen edificios de similares
caracteristicas y tipologia, como el ubicado enfrente, y que puede apreciarse en las siguientes fotografias:

Para la tramitacion y aprobacion del Plan Especial de Actuacion Urbana por parte del Ayuntamiento de Villatuerta, se
estard a lo establecido en los articulos 7 y 72 del TRLFOTU.
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8. ALTERNATIVAS DE ORDENACION: VALORACION Y SELECCION

Como el municipio de Villatuerta dispone de un planeamiento general y de desarrollo de la ordenacion pormenorizada
(Plan Parcial) para la parcela catastral 1516 del poligono 1, ya aprobado definitivamente hace mucho tiempo, partimos
de Ia opcion cero, que es la no ejecucion del presente PEAU o mantenimiento de la situacion actual, lo cual, en
principio, no parece adecuado, debido a lo ya explicado en los apartados precedentes en relacion a la inadecuacion
de las determinaciones urbanisticas actuales (uso y volumetria) a las necesidades de la propiedad y actividad
desarrollada en la parcela. Asi, se podria hablar de tres alternativas de ordenacion:

a) Opcion Cero: Mantener el planeamiento invariante.

Tal y como se ha indicado en el apartado anterior, y pese a |a posibilidad urbanistica de ampliacion de la actual nave
hasta una superficie edificable de 1.200 m?, la realidad es que los condicionantes actuales propios de la actividad que
se desarrolla en la parcela, de estacion de servicio, definen una ocupacion en planta que no se adecua a la superficie,
dimensiones y geometria de la parcela, y en la practica, imposibilitan las actividades complementarias a la principal
de surtidor de combustible. Esta opcion esta descartada actualmente, ante la inadecuacion del planeamiento a la
actividad a desarrollar.

b) Opcion Una: Propuesta actual.

Esta propuesta mantiene, en principio, la filosofia del planeamiento actual pero adecuado a la realidad socioeconémica
de los poligonos actuales en cuanto a usos, y con una propuesta de ordenacion ajustada a la delimitacion de la parcela,
sin incremento de edificabilidad.

Se trata por tanto de posibilitar la actividad de estacion de servicio — gasolinera actual, con usos complementarios y
accesorios vinculados a la instalacion principal, tales como comercial, hosteleria, restauracion y alojamiento temporal
(hotelero) en interior de parcela por parte de su propietario, mejorando la ordenacion edificatoria y completando la
trama urbana en esta parte del poligono, con un elemento arquitectonico singular.

Esta actuacion permite la colmatacion del aprovechamiento asignado a la parcela manteniendo la actividad que se
gjerce actualmente y posibilita su mejora y ampliacion con usos complementarios para los usuarios de la actividad y
del resto del poligono.

c) Opcion Dos: Mantener la ordenacion vigente en el planeamiento, en cuanto a alineaciones, nimero de
plantas y altura edificatoria, modificando el régimen de usos.

La superficie edificable y su disposicion sobre la parcela no varia, por lo que la imagen del conjunto permanece
invariante, en relacion al planeamiento actual.

Esta propuesta, pese a permitir usos complementarios al principal en planta baja, tales como cafeteria, restauracion,. ..,
no permite al propietario completar las necesidades ligadas a la mayoria de usuarios de la gasolinera (del gremio del
transporte) pues el uso de alojamiento dificilmente puede emplazarse en planta baja, siendo la entreplanta el Gnico
recurso permitido para este uso.

La Opcion Una es la elegida, y se desarrollara mediante un Plan Especial de Actuacion Urbana que posibilite la
actuacion futura del propietario de los terrenos, manteniendo la edificabilidad actual y con una ordenacion urbanistica
similar a la existente, pero con mayor calidad arquitectonica para |a edificacion y su entorno, y generando un elemento
singular o puerta de entrada al sector, que beneficiara al resto de propietarios del poligono.
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9. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La actuacion propuesta de modificacion de usos y de alineaciones edificatorias en interior de parcela, para adecuacion
del planeamiento vigente a las necesidades y expectativas de la propiedad, no requiere ningin acondicionamiento de
urbanizacion ni de instalaciones urbanas diferentes a los previstos en el planeamiento aprobado (NN.SS. y Plan Parcial),
por lo que la presente propuesta no implica aumento de coste alguno ni para el propietario ni para la administracion
publica.

Por todo ello, y dado que la proporcion de coste de urbanizacion interior con respecto al aprovechamiento lucrativo de
la parcela es razonable y similar a otras actuaciones ejecutadas en la zona, la viabilidad econdmica de esta iniciativa
de modificacion de determinaciones urbanisticas que en la practica permiten ampliar 10s usos posibles en la parcela
y reordenar la misma edificabilidad que ya contempla para ella el planeamiento vigente, resulta acreditada por 1a propia
existencia en la parcela tanto del espacio dedicado a construccion de piscinas prefabricadas que se mantiene, como
por la reciente instalacion de la estacion de servicio-gasolinera que Ileva ya algun tiempo en funcionamiento, y que es
precisamente 1a que motiva la prevision de futura implantacion de usos complementarios a esa actividad (comercial,
hosteleria, restauracion/cafeteria y alojamiento temporal).

Por lo que respecta a la Memoria de sostenibilidad econdémica de la propuesta de modificacion de planeamiento, es
decir, del impacto de la misma para la Hacienda municipal, y bien entendido que se trata de una actuacion privada en
parcela privada, que no afectara ni requerira de intervencion alguna en la urbanizacion del poligono, de una parte, y
desde la optica de los ingresos para la Hacienda municipal, cabe mencionar las tasas por licencias urbanisticas
municipales y los ICIOs por las futuras construcciones destinadas a acoger los nuevos usos previstos en la parcela
(comercial, hosteleria/restauracion y alojamiento temporal), y de manera mas recurrente o como ingresos periodicos
adicionales, el incremento de la partida del impuesto municipal de contribucion urbana que pueda producirse a partir
de la materializacion de la edificabilidad que ya prevé el planeamiento para la parcela pero que no se ha materializado
y que previsiblemente se hard efectiva cuando se construyan las nuevas edificaciones proyectadas.

Y desde la dptica de los gastos para la Hacienda municipal, ha de apuntarse que no se espera que la actuacion obligue
al Ayuntamiento a asumir mayores gastos o cargas, ni incremento de inversion alguno, ni siquiera de mantenimiento
de la urbanizacion, pues se tratara de aumentar los servicios que se pueden ofrecer a los habituales clientes y por tanto
transportistas 0 vecinos que repostan en el drea de Servicio, cuya capacidad no se aumenta, y por tanto es poco
probable que se produzca un aumento significativo de los vehiculos y personas que acuden a la parcela, mas alld de
que esos mismos clientes encuentren mas variedad de servicios de los que ahora carece la parcela.

Las infraestructuras existentes en el poligono se estiman adecuadas y suficientes para 10S nuevos usos previstos, sin
olvidar el hecho nada desdefable de que no se ha contemplado incremento de edificabilidad, que se mantiene en los
mismos pardmetros del planeamiento vigente, por lo que se ha de concluir que los equipamientos, dotaciones e
infraestructuras en su dia calculadas y ya ejecutadas para la edificabilidad prevista no se ven afectadas por la actuacion
propuesta.

En definitiva, la ejecucion en su dia de las determinaciones urbanisticas del futuro PEAU que seguird a este Plan de
Participacion Ciudadana, no deberd implicar que el Ayuntamiento de Villatuerta deba hacerse cargo de ningun gasto
adicional permanente en el tiempo derivado de esta actuacion.

Las modificaciones introducidas no se consideran sustanciales en este aspecto, ya que tan sélo se modifican los usos
permitidos y las alineaciones y otros parametros de ordenacion de la edificacion en interior de parcela, manteniéndose
invariante la edificabilidad de la finca.

Se entiende que la ordenacion general del municipio es actualmente sostenible en cuanto al mantenimiento de los
viales y espacios libres por parte del Ayuntamiento, y asi sequird siendo tras la modificacion de la ordenacion planteada
en el presente documento.
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10. METODOLOGIA Y HERRAMIENTAS DE DIFUSION Y PARTICIPACION

La metodologia propuesta por los técnicos que suscriben y la mercantil propietaria de los terrenos, como promotora
del presente documento, y las herramientas utilizadas para la difusion del Plan Especial de Actuacion Urbana y 1a
participacion ciudadana son las siguientes:

- Elaboracion del presente Plan de Participacion Ciudadana.
- Comunicacion al Ayuntamiento de Villatuerta.

- Difusiony publicidad. Instalacion de avisos informativos en los paneles municipales, asi como su publicacion
en la pagina web del ayuntamiento.

- Sesion explicativa del contenido del documento a los agentes intervinientes en el proceso, definidos en el
punto 2 del presente documento, a realizar en la Casa Consistorial de Villatuerta o en el lugar designado por
el Ayuntamiento (se debera concretar una fecha).

- Periodo de recogida de aportaciones, mediante registro de entrada en la sede municipal o a través del correo
electronico de los técnicos que suscriben (lirisarri@micap.es) u otro que defina el Ayuntamiento, durante al
menos 20 dias, desde la aprobacion y visto bueno del presente documento.

- Elaboracion del documento de conclusiones al Proceso de Participacion Ciudadana, tras el andlisis de las
aportaciones para su posible incorporacion al PEAU.

11. CONCLUSION

El presente documento, como parte integrante del Plan Especial de Actuacion Urbana, manteniendo las
determinaciones estructurantes y modificando las pormenorizadas sefialadas, a nuestro entender, supone una
propuesta coherente conforme a la normativa y legislacion vigente y es un documento centrado en el interés general
del Ayuntamiento asi como en el legitimo interés particular del propietario de la parcela y promotor de la modificacion.

Los técnicos abajo firmantes consideran justificada la adecuacion del presente documento a la legislacion y normativa
aplicable, por lo que solicita su visto bueno y tramitacion.

Villatuerta, a 31 de JULIO de 2020

El arquitecto: El abogado
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D. Ignacio Azcarate Seminario D. Luis Irisarri Nagore
AdC Arquitectos Nagore Abogados & Asociados

En la pagina siguiente, se incorpora un texto que puede ser utilizado como anuncio del Proceso de Participacion por
parte del Ayuntamiento de Villatuerta, para la comunicacion a los agentes y para el bando en el tablon y web municipal.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 7 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (TRLFOTU), y segun lo previsto
en la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de Transparencia y del Gobierno Abierto, se hace publico el inicio del proceso
de participacion ciudadana correspondiente al siguiente expediente:

Expediente: Plan Especial de Actuacion Urbana para la modificacion de determinaciones
urbanisticas pormenorizadas de suelo urbano, en la parcela catastral 1516 del
poligono 1, de Villatuerta.

Promotor: Carburantes San Miguel S.L.
Objeto del PEAU: Modificacion de usos y alineaciones de edificacion en interior de parcela
Responsables del proyecto: lgnacio Azcdrate Seminario. AdC Arquitectos

Luis Irisarri Nagore. Nagore Abogados & Asociados

Pese a que la actuacion no supone una afeccion significativa en su entorno, pues no varian las determinaciones de
ordenacion urbanistica estructurante actualmente definidas en el planeamiento, por su proximidad a las parcelas
colindantes, ya edificadas, y que los terrenos objeto del presente documento se encuentran en el mismo
emplazamiento, poligono industrial San Miguel, se propone |a realizacion de una reunion explicativa abierta a toda la
ciudadania de Villatuerta, y con particular invitacion a asistir a la misma a los agentes sociales implicados, identificados
como los propietarios/ocupantes de las parcelas colindantes del mismo poligono.

Asimismo, se anunciard el presente Plan de Participacion del Plan Especial de Actuacion Urbana en la web municipal
y tablon de anuncios de la Casa Consistorial, habilitando un periodo no inferior a veinte dias desde la aprobacion de
este documento, para presentacion de aportaciones y sugerencias, bien presencialmente mediante registro de entrada
en el Ayuntamiento, bien a través de correo electronico (lirisarri@micap.es)
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PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA MODIFICACION DE DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE LAS NN.SS. DE VILLATUERTA _ Ref.: 2009

PARCELA CATASTRAL 1516 DEL POLIGONO 1 DE VILLATUERTA. JULIO 2020

ANEXO 1: CEDULA PARCELARIA

IGNACIO AZCARATE SEMINARIO, arquitecto, y LUIS IRISARRI NAGORE, abogado PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA 20



Nafarroako
Gobernua

Gobierno

de Navarra HACIENDA

NAVARRA /7,

NAFARROAKO
OGASUNA

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral provisional del Bien Inmueble 310000000002354271PF
Municipio VILLATUERTA Entidad VILLATUERTA
Expedida el 1 de agosto de 2020 via Internet https://catastro.navarra.es Caédigo Seguridad: T/BWVO85VOPH
CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comdn O CULTIVO
1 1516 1 1 CRTAFALLA, 16 BJ 366,20 ALMACEN INDUSTRIA
1 1516 1 2  CRTAFALLA, 16 BJ 1.533,30 PAVIMENTO
1 1516 1 3 CRTAFALLA, 16 BJ 78,40 ESTACION SERVICIOS
1 1516 1 4  CRTAFALLA, 16 BJ 96,30 LOCALES COMERCIAI

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

Referencia de Plano 172/1-5/3-2/C-4 Superficie de Parcela (m?) 2.376,00 Escala: 1:1000 lcm.
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Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los cédigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.
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PLAN ESPECIAL DE ACTUACION URBANA PARA MODIFICACION DE DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE LAS NN.SS. DE VILLATUERTA _ Ref.: 2009

PARCELA CATASTRAL 1516 DEL POLIGONO 1 DE VILLATUERTA. JULIO 2020

ANEXO 2: FOTOGRAFIAS
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PARCELA CATASTRAL 1516 DEL POLIGONO 1 DE VILLATUERTA. JULIO 2020

ANEXO 3: DOCUMENTACION GRAFICA
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MODIFICACION DE DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE NN.SS. DE VILLATUERTA
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= = AMBITO DE ACTUACION 5
ETTITIIa promotor n° proyecto
CARBURANTES SAN MIGUEL S.L. 2009 ¥

ALINEACION MAXIMA DE LA EDIFICACION EN INTERIOR DE PARCELA

plano de n° plano

ESTADO ACTUAL. ALINEACIONES DE LA EDIFICACION

03

escala

Ignacio Azcdrate Seminario modifica a

I""H'JL”TEETES C/Pedro Aranaz 3, 1° 0f.10, 31006 Pamplona. T:948 361 861. F-948 361 844. Web: ww

ILLATUERTA

2009_U.

M 11000,

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR ARQUITECTURA Y GESTION, ADC ARQUITECTOS S.L.P. SU UTILICACION TOTAL O PARCIAL, ASf COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORIZACIOR EXPRESA DE SU AUTOR QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL.
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